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WSTEP

Rok 2023 przynidst ze sobg nie tylko nadziej¢ na powr6t do normalnosci po okresie pandemii COVID-
19, lecz takze znaczace zmiany w dziatalnosci Wloctawskiej Spodtdzielni Mieszkaniowej.
Po raz pierwszy od 2019 roku odbyto si¢ Walne Zgromadzenie w tradycyjnej formie stacjonarne;.
Zakonczyta si¢ rowniez przedluzona kadencja Rady Nadzorczej, a podczas majowego Walnego
Zgromadzenia wybrani zostali nowi cztonkowie tego organu. Dodatkowo, zmiana miata miejsce
rowniez na stanowisku Prezesa Zarzadu WSM, co zapoczatkowalo stopniowe zmiany wewngtrz
Spotdzielni. Cho¢ niektore z efektow tych zmian bedg wymagaly czasu, juz teraz mozna dostrzec
pierwsze przejawy, takie jak nowy wyglad strony internetowej oraz stworzenie loga. W roku 2023
Wioctawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa uzyskata dofinansowanie na instalacje fotowoltaiczng
w Brzesciu Kujawskim. Realizacja projektow wspoétfinansowanych z Krajowego Planu Odbudowy
i Zwigkszania odpornosci (KPO) czy tez korzystanie z innych projektow bedzie jednym z gtéwnych
celow nastgpnych lat dziatalnosci Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Podobnie jak w latach poprzednich, nastapit wzrost kosztéw dziatalno$ci Spotdzielni, ktéry byt
spowodowany m.in. przez: wzrost placy minimalnej, wzrost cen materiatlow i ustug, wysokie ceny
paliwa i energii elektrycznej. Wszystkie te czynniki niezalezne od Spétdzielni powoduja, ze niezbedne
Jest podnoszenie stawki oplaty eksploatacyjnej. Najwigkszym wyzwaniem dla Zarzadu na kolejne lata
bedzie podejmowanie dziatan majacych na celu obnizenie kosztéw z tyt. centralnego ogrzewania.

Podejmowane w latach poprzednich dziatania Zarzadu przyczynity si¢ do relatywnie dobrej sytuacji
finansowej Wtoctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wioctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$é w oparciu o ustawe z dnia 16 wrzesnia
1982 r. prawo spoldzielcze, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut
Spotdzielni a takze inne przepisy prawne. Wioctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31 grudnia
2023 r. zrzeszata 6854 cztonkdw.

Wioctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa dziata na terenie Wioctawka, Brzescia Kujawskiego, Kowala,
Lubrafica i Lochocina i facznie wlada gruntami o powierzchni 45,7686 ha (dane na koniec 2023 r.),
z czego wlasno$¢ Spotdzielni stanowig grunty o powierzchni 2,2708 ha. Wspdtwiasnoscia Spotdzielni
pozostajg grunty o powierzchni 38,8478 ha — pozostali wspotwlasciciele tych gruntéw sa wiascicielami
wyodrebnionych z danej nieruchomosci lokali. Wioclawska Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada takze
grunty pozostajace w uzytkowaniu wieczystym — o powierzchni 4,11 ha oraz wspétuzytkowaniu
wieczystym — o powierzchni 0,4451 ha (odpowiednio — pozostali wspétuzytkownicy wieczysci
sa wiascicielami wyodrebnionych lokali). Spotdzielnia w swoich zasobach posiada réwniez grunty
o nieuregulowanym stanie prawnym — o pow. 0,0879 ha (879 m?).

Na dzien 31 grudnia 2023 r. Spo6tdzielnia zarzadzata:
= 148 budynkami, w ktérych znajduje sie:
— 6609 lokali mieszkalnych, w tym:
— 3 878 o statusie spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali;
= 83 o statusie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali;
— 2597 na prawach odrebnej wiasnosci;
= 26 lokalami zajmowanymi na podstawie umow najmu;



= 25 lokalami zajmowanymi bez tytutu prawnego (sa to: mieszkania np. z orzeczonym
wyrokiem eksmisyjnym, nieuregulowanymi sprawami spadkowymi, itp.).

Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na biezaco prowadzi dziatania umozliwiajgce osobom
uprawnionym przenoszenie na ich rzecz whasnosci lokali — zgodnie z przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i na warunkach w ustawie tej okreslonych.




ROZDZIAL 1
DZIALALNOSC SAMORZADOWA
1. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej od 01 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 . pracowat
w trzyosobowym sktadzie:

1) Zdzistaw Hejna — Prezes Zarzadu
2) Leszek Szarzynski— Zastgpca Prezesa Zarzadu
3) Grazyna Rozmiarek — Czlonek Zarzadu

W zwiazku z przekazanym przez Prezesa Zarzadu na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24 lutego
2023 r. pismem z prosba o rozwigzanie umowy o prace za porozumieniem stron, cztonkowie Rady
Nadzorczej podjeli uchwate o rozwigzaniu umowy o prace z p. Zdzistawem Hejng ze skutkiem
rozwigzujacym na dzien 30 czerwca 2023 r. i w zwiazku z powyzszym postanowili odwotaé
p. Zdzistawa Hejng z funkcji Prezesa Zarzadu WSM.

Aby zapewni¢ ciagtos¢ dziatania Zarzadu, Rada Nadzorcza postanowita oglosi¢ konkurs na stanowisko
Prezesa Zarzadu WSM — Dyrektora Naczelnego. Decyzje w tej sprawie podjeto w drodze glosowania
tajnego. Wigkszoscia gloséw wybrano p. Piotra Grudzinskiego, z ktérym Rada Nadzorcza zawarta
umowe o prace oraz podjeta uchwate o jego powotaniu na funkcje Prezesa Zarzadu WSM. Tym samym,
od 17 lipca 2023 r. Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pracowat w nastepujacym sktadzie:

1) Piotr Grudzinski — Prezes Zarzadu
2) Leszek Szarzynski — Zastgpca Prezesa Zarzadu
3) Grazyna Rozmiarek — Cztonek Zarzadu

Zarzad WSM w 2023 r. odbyt 54 protokotowane posiedzenia, podejmujac tgcznie 758 uchwat.
Zarzad WSM pracowal w oparciu o plan pracy i zajmowal si¢ przede wszystkim sprawami:
cztonkowsko — mieszkaniowymi, technicznymi, eksploatacyjnymi, windykacja oraz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi. Z innych waznych zagadnief omawianych na posiedzeniach Zarzadu WSM
nalezy wymieni¢ analize: realizacji planéw remontéw, wynikéw ekonomiczno — finansowych, zadluzen
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz ich windykacje, analize dziatalnosci stuzb konserwatorskich,
prac i procedur zwigzanych z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali, analize wynikéw rozliczenia
Sezonu grzewczego.

2. RADA NADZORCZA
Rada Nadzorcza WSM w roku 2023 poczatkowo dziatata w sktadzie nastepujacym:

1) Sebastian Fratczak;
2) Piotr Gawronski;
3) Daniel Nowotka;
4) Ewa Pisula;

5) Monika Piwinska;
6) Anna Stawicka;



7) Grazyna Wasielewska;
8) Tadeusz Wawron;
9) Jozef Wasikowski.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami kadencja Rady Nadzorczej, ktérej cztonkowie zostali wybrani
na okres 2019-2022, zostata przediuzona. Wybér nowej Rady Nadzorczej nastapit w roku 2023.
Poczgtkowo, sktad Rady Nadzorczej wybrany na Walnym Zgromadzeniu w dniach: 17, 18, 19 maja
2023 r. na kadencje 2023/2026 byt osmioosobowy:

1) Nowotka Daniel

2) Gawronski Piotr

3) Andrzejewski Eugeniusz
4) Smok Renata

5) Kalinowski Grzegorz

6) Piwinska Monika

7)  Andrzejczyk Lucja

8) Baranowska Helena

Z uwagi na wakat w Radzie Nadzorczej na Jedno miejsce mandatowe przystugujace czionkom
Spotdzielni z Brzescia Kujawskiego i Lubranica, w roku 2023 zwotano kolejne Walne Zgromadzenie.
Na ostatnie, dziewiate, miejsce mandatowe, w wyniku glosowania tajnego na Walnym Zgromadzeniu
przeprowadzonego w dniach: 25, 26, 27 pazdziernika 2023 r. wybrano p. Tadeusza Patyka.

Petny sktad na kadencje 2023/2026 wyglada nastepujaco:

1) Lucja Andrzejczyk — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2) Helena Baranowska — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3) Piotr Gawronski — Sekretarz Rady Nadzorczej

4)  Daniel Nowotka — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5) Monika Piwifiska — Przewodniczaca Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej
6) Eugeniusz Andrzejewski

7)  Grzegorz Kalinowski

8) Renata Smok

9) Tadeusz Patyk

Wigcej informacji o dziatalnoéci Rady Nadzorczej mozna dowiedzieé si¢ ze sprawozdania tego organu.

3. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
KTORE ODBYLO SIE W TRZECH CZESCIACH W DNIACH: 17,18, 19 MAJA 2023 R.

Ostatnie Walne Zgromadzenie w formie tradycyjnej (tzn. stacjonarnie) miato miejsce w roku 2019.
Sytuacja ogélnoswiatowa zwigzana z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 (ogtoszenie epidemii / stanu
zagrozenia epidemicznego) spowodowala zmiany w funkcjonowaniu spofeczenstwa oraz zZmiany w
przepisach. Pojawita si¢ mozliwo$é podejmowania przez Walne Zgromadzenia uchwatl na pismie w
okresie epidemii oraz stanu zagrozenia epidemicznego. Nowa rzeczywistosé przyczynita si¢ do tego, ze
spotdzielnie mieszkaniowe, w tym Wioclawska Spotdzielnia Mieszkaniowa, musialy dostosowaé sie do
panujacej sytuacji, majac na uwadze zaréwno dobro spotdzielni, jej cztonkdéw, a przy tym funkcjonowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z powyzszym, w roku 2021 oraz 2022 Rada



Nadzorcza podejmowata uchwaty zobowiazujace Zarzad WSM do przeprowadzenia glosowania na
pismie przez Walne Zgromadzenie uchwat niezbednych do funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowe;j.
Dopiero wejscie w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zakresie sposobu
finansowania programéw mieszkaniowych spowodowato, ze powrécono do stosowania przepisu art. 8
ust. 2 ustawy o  spéidzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym Zarzad zwoluje Walne
Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.
W sytuacji wejScia w zycie ustawy zmieniajacej po 30 czerwca 2022 r., oznaczalo to obowigzek
zwolania Walnego Zgromadzenia do 30 czerwca 2023 r., co tez Wioclawska Spotdzielnia
Mieszkaniowa uczynita.

Zarzad Wloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwata nr 177/2023 z dnia 31 marca 2023 s
dziafajac na podstawie § 95 ust. 1 Statutu spétdzielni, a takze uchwaty Rady Nadzorczej nr 111/2023 z
dnia 30 marca 2023 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczania czlonkéw Wioctawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia, wedlug harmonogramu
okreslajacego terminy i miejsca poszczegdlnych Jjego czesci oraz ustalit porzadek obrad.

Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w nastepujacych miejscach i terminach:

— czg$¢ I — w dniu 17 maja 2023 r. o godz. 16:00 — w Placéwce Spoteczno — Kulturalnej
~KROKUS” przy Alei Chopina 27 we Wioctawku, dla cztonkéw Spoldzielni z osiedla
Srodmiescie, Kowala i Eochocina. Na pierwsza czgs¢ obrad Walnego Zgromadzenia
przybylo 118 Cztonkéw Spétdzielni.

—  czgs¢ 11— w dniu 18 maja 2023 r. 0 godz. 16:00 — w Miejsko — Gminnym Osrodku Kultury przy
ul. Brzeskiej 10 w Lubrancu, dla cztonkéw Spoétdzielni z terenu Brzescia Kujawskiego i
Lubranca. W czeséci drugiej obrad Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 24 Czlonkéw
Spotdzielni.

— czgs¢ Il —w dniu 19 maja 2023 r. o godz. 16:00 — w Placéwce Spoteczno — Kulturalnej
»KROKUS” przy Alei Chopina 27 we Wioclawku, dla cztonkow Spotdzielni z osiedla
Kazimierza Wielkiego. Na trzecia czg$¢ obrad Walnego Zgromadzenia przybyto 119 Cztonkéw
Spotdzielni.

3.1. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zostat uzupetniony na wniosek Zarzadu z dnia 02 maja 2023 r.,
zgodnie z § 96 ust. 4 Statutu spotdzielni, o punkt dotyczacy wyboru przedstawiciela na zjazd
przedkongresowy VII Kongresu spétdzielczosci.

Uzupetniony porzadek obrad wygladat nastepujaco:

1. Otwarcie obrad.

2. Wyb6r Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia i protokolantdw.

3. Przedstawienie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Odczytanie porzadku obrad.

5. Wybo6r komisji danej czgéci Walnego Zgromadzenia: mandatowo — skrutacyjnej i wnioskowe;j.

6. Odczytanie listy petnomocnictw.

7. Sprawozdanie z dziatalnosci WSM za 2022 r. wraz z przedstawieniem glownych kierunkéw
dziatania w 2023 r.

8. Sprawozdanie finansowe WSM za 2022 r. wraz z opinia bieglego rewidenta.

9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2019 r., 2020 r., 2021 r., 2022 r.



10. Informacja Zarzadu o sposobie i przebiegu realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji
petnej dziatalno$ci Spétdzielni przeprowadzonej w 2018 .

I'1. Przedstawienie listu polustracyjnego z przeprowadzonej lustracji pelnej dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 .

12. Wybor Rady Nadzorczej.

13. Dyskusja.

14. Podjecie uchwat w sprawach:
— zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2022 I
— zatwierdzenia sprawozdan Rady Nadzorczej za 2019 r., 2020 ., 2021 r., 2022 r.;
— zatwierdzenia sprawozdania finansowego WSM za 2022 r.;
— podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 r.;
— oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakie Spoidzielnia moze zacigga¢ w roku 2023

i w kolejnych latach kalendarzowych;

— realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji przeprowadzonej w 2018 r.

15. Podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

16. Przedstawienie, rozpatrzenie i podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci.

17. Wybor delegata i zastepcy delegata na Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie — podjecie uchwaty.

18. Wybor przedstawiciela na zjazd przedkongresowy VII Kongresu spdtdzielczosci —
podjecie uchwaty.

19. Zamkniecie obrad.

3.2. REALIZACJA UCHWAL Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

172023 w sprawie: wyboru Rady Nadzorczej Uchwata zrealizowana.
W wymaganym terminie przestano
stosowne dokumenty do KRS wraz
z podjeta przez Walne
Zgromadzenie uchwalg w tej
sprawie. Zmiany zostaty

zarejestrowane.
2/2023  w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z Uchwata zrealizowana.
dziatalnosci WSM za 2022 r. W wymaganym terminie

sprawozdanie z dziatalnosci WSM
wraz z podjeta przez Walne
Zgromadzenie uchwalg w tej
sprawie przestano na KRS.

3/2023  wsprawie: zatwierdzenia sprawozdan Rady Uchwata niepodlegajaca realizacji.
Nadzorczej za lata 2019-2022

4/2023  w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Uchwata zrealizowana.
finansowego WSM za 2022 r. W wymaganym terminie stosowne
dokumenty przestano do KRS.



5/2023

6/2023

7/2023

8/2023

9/2023

10/2023

11/2023

12/2023

13/2023

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W Ssprawie:

podziatu nadwyzki bilansowej za
2022 r.

oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan WSM

realizacji wnioskow polustracyjnych

udzielenia absolutorium Zdzistawowi
Hejnie, Prezesowi Zarzadu WSM

udzielenia absolutorium Leszkowi
Szarzynskiemu, Zastepcy Prezesa
Zarzadu WSM

udzielenia absolutorium Grazynie
Rozmiarek, Cztonkowi Zarzadu
WSM

zbycia nieruchomosci
(dziatka gruntu przy ul. Legskiej 63
narzecz Netia S.A.)

wyboru delegata i zastepcy delegata
na Krajowy Zjazd ZRSM RP

wyboru przedstawiciela na Zjazd
Przedkongresowy

Uchwata zrealizowana.
W wymaganym terminie stosowne
dokumenty przestano do KRS.

Uchwata niepodlegajaca przestania
do KRS ani do innych instytucji.

Uchwata zrealizowana.
Informacja o realizacji wnioskow
polustracyjnych wraz z uchwala
Walnego Zgromadzenia zostata
wystana w stosownym terminie do
ZRSM RP.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Sprawa niezakonczona. Brak
zajgcia stanowiska przez Netia S.A.

Delegat wziat udziat w obradach
VIII Krajowego Zjazdu ZRSM RP
w dniach 8-9 lutego 2024 r.
Przedstawiciel WSM wziat udziat
na VII Kongresie Spotdzielczosci w
dniu 19.10.2023 r.

4. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
KTORE ODBYLO SIE W TRZECH CZESCIACH W DNIACH: 25, 26, 27
PAZDZIERNIKA 2023 R.

Gtéwnym powodem, dla ktérego postanowiono zwotaé drugie Walne Zgromadzenie w roku 2023 byto
nieobsadzenie wszystkich 9-ciu miejsc mandatowych do Rady Nadzorczej na kadencje 2023/2026
podczas Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto si¢ w maju 2023 r.



Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalg nr 477/2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.,
dziafajac na podstawie § 95 ust. 2 Statutu spétdzielni, wedtug harmonogramu okre$lajacego terminy i
miejsca poszczegolnych jego czesci oraz ustalit porzadek obrad.

Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w nastepujacych miejscach i terminach:

[ czes¢ — w dniu 25 pazdziernika 2023 r. o godz. 16:00 w Placéwce Spoteczno — Kulturalnej
»KROKUS” przy al. Chopina 27 we Wloctawku, dla cztonkow Spotdzielni z osiedla
Srodmiescie, Kowala i Lochocina. Na pierwszg czgs¢ obrad Walnego Zgromadzenia przybyto
38 Cztonkéw Spétdzielni.

Il cze$¢  —w dniu 26 pazdziernika 2023 r. 0 godz. 16:00 w Miejsko — Gminnym Osrodku Kultury
przy ul. Brzeskiej 10 w Lubrancu, dla cztonkéw Spoéldzielni z terenu Brzescia Kujawskiego i
Lubrafica. W czesci drugiej obrad Walnego Zgromadzenia uczestniczyto 25 Czionkow
Spoétdzielni.

I czgs¢  — w dniu 27 pazdziernika 2023 r. 0 godz. 16:00 w Placéwce Spoteczno — Kulturalnej
»KROKUS? przy al. Chopina 27 we Wioctawku, dla cztonkéw Spotdzielni z osiedla Kazimierza
Wielkiego. Na trzecig czgs¢ obrad Walnego Zgromadzenia przybyto 42 Cztonkéw Spotdzielni.

4.1. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zostat uzupeiony na wniosek Zarzadu z dnia 04 pazdziernika
2023 r., zgodnie z § 96 ust. 4 Statutu spétdzielni, o punkt dotyczacy udzielenia upowaznienia Radzie
Nadzorczej Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do wyrazenia zgody na zrzeczenie si¢
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci prawa uzytkowania wieczystego dla dzialki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 621/58 o pow. 0,0772 ha, potozonej w miejscowosci Lubraniec 87-890,
przy al. Lipowe;.

Uzupetiony porzadek obrad wygladat nastepujaco:

1. Otwarcie obrad.

2. Wybor Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia i protokolantéw.

3. Przedstawienie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Odczytanie porzadku obrad.

5. Wybdr komisji danej czg$ci Walnego Zgromadzenia: mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowe;j.

6. Odczytanie listy pelnomocnictw.

7. Wyb6r uzupehiajacy do Rady Nadzorczej — wybor cztonka Rady Nadzorczej na jedno miejsce
mandatowe przystugujace cztonkom Spétdzielni z terenu Brzescia Kujawskiego i Lubranca.

8. Dyskusja.

9. Przedstawienie, rozpatrzenie i podjecie uchwaly w sprawie udzielenia upowaznienia Radzie
Nadzorczej Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do wyrazenia zgody na zrzeczenie si¢
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci prawa uzytkowania wieczystego dla dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 621/58 o powierzchni 0,0772 ha, potozonej
w miejscowosci Lubraniec 87-890, przy Al. Lipowe;.

10. Zamknigcie obrad.



4.2. REALIZACJA UCHWAL Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

1//10/2023  w sprawie: wyboru uzupetiajacego do Rady Uchwata zrealizowana.
Nadzorczej WSM W wymaganym terminie przestano
stosowne dokumenty do KRS wraz z
podjeta przez Walne Zgromadzenie
uchwalg w tej sprawie. Zmiany
zostaly zarejestrowane.
2/10/2023  w sprawie: udzielenia upowaznienia Radzie =~ Uchwatla zrealizowana.

Nadzorczej WSM do wyrazenia
zgody na zrzeczenie si¢

ograniczonego prawa

rzeczowego w postaci prawa
uzytkowania wieczystego dla

dzialki oznaczonej nr

ewidencyjnym 621/58 o
powierzchni 0,0772 ha,

potozonej w miejscowosci
Lubraniec 87-890, przy al.

Lipowej

5. REALIZACJA WNIOSKOW Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA, KTOREGO
OBRADY ODBYLY SIE W MAJU 2023 ROKU ORAZ PAZDZIERNIKU 2023 ROKU.

I cz¢$é — Os. Srédmiescie, Kowal, Lochocin (17 maja 2023 r.)

Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: | Sposéb realizacji
1. | Olszowa 3 > Remont blacharki | - Blacharka — stan dobry.
migdzy [V aV Czgsciowo wymieniono rury spustowe i rynny.
klatka schodowa
» Wyjasnienie - Ze strony Spoétdzielni podjeto wszystkie
brzydkiego mozliwe dziatania, aby pozbyé¢ si¢ brzydkiego
zapachu zapachu.
wydobywajacego
si¢ z rynny
> Wyjasnienie oplat | - Obcigzanie zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
Za garaz kosztow gospodarki zasobami i ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali w zasobach
WSM”
2. | Stoddlna 78 > Przeciekajaca - Wymieniona tacznie z wymiana pionow.
rura w piwnicy
3. | Jagiellonska 7/9 > Wymiana - Zostato wykonane w marcu 2024 r.
domofonow
» Termin likwidacji | - Likwidacja junkersow zostata wykonana w 2022
Jjunkersow




> Prog przed - Podesty przed wejsciami do klatek schodowych
wejsciem do do likwidacji przy przebudowie chodnikéw w
klatki (wymieni¢) | latach nastepnych
4. | Stowackiego 1 »  Przywrdcenie - Teren zewngtrzny nieruchomosci jest
zdemontowanego | ogrodzony. Ogrodzenie wewnetrzne nie zostanie
ogrodzenia przy przywrdcone.
budynku
Stowackiego 1
pomigdzy
blokiem a
Osrodkiem
Zdrowia przy
ul. Mickiewicza
5. | Chopina 21 > W sprawie miejsc | - Brak mozliwosci wykonania nastepnych miejsc
parkingowych postojowych z uwagi na ograniczony teren.
(za mato)
6. | Krolewiecka la » Zanieczyszczenie | - Zlikwidowano (pomalowano).
elewacji przy
sklepie
monopolowym
IT cz¢$¢ — Brze$¢ Kujawski, Lubraniec (18 maja 2023 r.)
Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Sposob realizacji
1. | Krolewska 9 > Problem - Sprawdzono stan. Czyszczenie odbywa sie na
(Brzesé Kuj.) zapachdw z biezaco. Wymieniono czes¢ kolektora
kanalizacji w zewnetrznego.
piwnicy II klatki
schodowe;j
2. | Lipowa 6 > Brak cieptej wody | - Zatozono instalacje c.w.u. w 2023 r.
(Lubraniec) w budynku
» Opuszczona - Naprawiono.
futryna przy
wejsciu do
piwnicy
> Zta jako$¢ ushug - Przeprowadzono rozmowy z firma sprzatajaca.
sprzatania klatki Stan utrzymania czystosci w klatkach
schodowej schodowych zostanie poprawiony.
3. | Krolewska 11 > Zla jakos$é - Przeprowadzono rozmowy z firma sprzatajaca.
(Brzesé Kuj.) sprzatania klatek Stan utrzymania czystosci w klatkach
schodowych schodowych zostanie poprawiony.
> W sprawie - Opfaty zgodnie z ustaleniami WSM i
podwyzki optat za | regulaminem za sprzatanie.
sprzgtanie
4. | Krélewska 9 > Nieefektywne - Przeprowadzono rozmowy z firma sprzatajaca.
(Brzesé Kuj.) sprzatanie klatek Stan utrzymania czystosci w klatkach
schodowych schodowych zostanie poprawiony.
5. | Lipowa 6 > Brak cieptej wody | - Zatozono instalacje c.w.u. w 2023 r.
(Lubraniec) w budynku




> Czeste awarie
swiatla w piwnicy

> Brak tawek przed
budynkiem

> Przeciekajacy

- Sprawdzono instalacje, awaria zostata usunieta.

- Dwie tawki zostang wymienione na nowe — do
kwietnia 2024 r.

- Uszczelnienie zadaszenia nad balkonem zostato

daszek nad wykonane.
balkonem
6. | Krolewska 9 > Pomalowanie - Do wykonania w latach nastgpnych z uwagi na
(Brzes¢ Kuj.) scian od strony stan Srodkéw finansowych na koncie funduszu

balkonéw w remontowego nieruchomosci.
budynku

> Zanieczyszczona | - Rynna zostala wyczyszczona.
rynna przy dachu

» Malo efektywne - Przeprowadzono rozmowy z firma sprzatajaca.
sprzatanie klatek Stan utrzymania czystosci w klatkach
schodowych schodowych zostanie poprawiony.

7. | Lipowa 7 » Malowanie klatek | - Do wykonania w latach nastepnych z uwagi na

(Lubraniec) schodowych w stan srodkéw finansowych na koncie funduszu
budynku remontowego nieruchomosci.

» Naprawa chodnika | - Naprawiono.
przy budynku
8. | Lipowa 16 > Remont balkonu - Wykonano
(Lubraniec) w mieszkaniu
I cze$¢ — Os. Kazimierza Wielkiego (19 maja 2023 r.)
Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Sposéb realizacji

1. | Lanowa 8 » W sprawie elewacji - Do wykonania w latach nastepnych z uwagi
budynku (jedna na niewystarczajacy stan srodkdw na koncie
$ciana nie zostata funduszu remontowego nieruchomosci.
docieplona)

2. | Lanowa 6 > Postawienie ostony - Do wykonania w latach nastepnych z uwagi
przy pergoli na niewystarczajacy stan srodkéw na koncie
$mietnikowej funduszu remontowego nieruchomosci.

> Malowanie windy i - Dq wykonania. w latach ’nastq’)nych z uwggi
Korytarzy na niewystarczajacy stan ;rodkow na lfonme
5 o, funduszu remontowego nieruchomosci.
piwnicznych

3. | Ostrowska 26 » Organizowania Wyjasniono, ze cztonkowie Rady Nadzorczej
spotkan cztonkdéw petnig raz w miesigcu dyzur (stacjonarnie i
Rady Nadzorczej z | telefonicznie)
mieszkanicami
osiedla

4. | Lanowa 4 > W sprawie zieleni - llos¢ nasadzen wystarczajaca. Nastepne
przy budynku, nasadzenia w uzgodnieniu ze wszystkimi

nasadzen drzewek
(posadzi¢ wiecej
drzewek)

lokatorami.




5. | Kreta 10 Pytanie do - Na obydwa pytania wyczerpujgcej
Przewodniczacego odpowiedzi udzielili kolejno Radca Prawny
ustepujacej Rady oraz Przewodniczacy Rady Nadzorczej; w
Nadzorczej sprawie incydentu dotyczacym braku

stosownych podpiséw kandydatéw do Rady
Organizacji N,ad'zorczej , Na przysz.}os'c', wszystkie
; oswiadczenia beda zbierane na osobnych
wyboréw do Rady K
; artkach.
Nadzorczej
6. | Ostrowska 32 Wymiana - Do wykonania w latach nastgpnych z uwagi
domofonow na planowany duzy wydatek na ocieplenie
sciany budynku od strony klatek schodowych.
Postawienie ostony | - Do wykonania w latach naste;pnyf:h z uyvagi
. na planowany duzy wydatek na ocieplenie
przy pc?rgoll . sciany budynku od strony klatek schodowych.
smietnikowej

7. | Ostrowska 32 Malowanie klatek - Do wykonania w latach nastepnych z uwagi

schodowych na planowany duzy wydatek na ocieplenie
sciany budynku od strony klatek
schodowych.

8. | Ostrowska 32 Elewacji budynku - Wykonano docieplenie sciany budynku od
(wykonanie strony klatek schodowych w 2023 r.
docieplenia)

Modernizacji windy | - Realizacja w latach nastepnych z uwagi na
w klatce I11 planowany duzy wydatek na ocieplenie $ciany
budynku od strony klatek schodowych.

9. | Ostrowska 18 Optat czynszowych - Wniosek zostanie poddany analizie i
za lokatorow przedstawiona mieszkaficom informacja o
zamieszkujacych w koniecznos$ci podnoszenia optat zgodnych z
lokalach iloscig zamieszkujacych oséb.
wynajmowanych
(opfaty nicadekwatne
do 0s6b
przebywajacych w
mieszkaniu)

10. | Polna 47 W sprawie parkingu | - Maksymalny zakres zostat wykonany w
przy budynku (za latach poprzednich. Brak mozliwosci dalszej
mato miejsc) rozbudowy z uwagi na ograniczona

powierzchnie terenu.

11. | 14 Putku Wykona¢ przeglad - Przekazano pisemnie zgloszenie w spawie

Piechoty 19 przeciw pozarowy przegladu trafostacji do wiasciciela — Zaktadu
trafostacji Energetycznego.
znajdujace;j si¢ przy
budynku
I cze$é — Os. Srodmiescie, Kowal, Lochocin (25 pazdziernika 2023 r.)
Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: | Sposéb realizacji

Traugutta 17

» Sprzatania klatek
schodowych
przez firme

sprzatajaca

- przeprowadzono rozmowe z firma sprzatajaca,
nadzorujaca pracownikéw o koniecznosci
poprawy jakosci sprzatania klatek schodowych,




> Cigcia trawy i - w okresie od miesiagca maja do kofica miesigca
podcinania pazdziernika cigcie trawy odbywa sie 4 x,
trawnikow przycinanie zywoplotow 2x .
> Ustalenia zasad - udzielono powtdrnie odpowiedzi.
montazu
klimatyzacji
2. | Chopina 17 » Parkingu - brak mozliwosci wykonania parkingu,
do dyspozycji s3 aktualnie wyznaczone miejsca
parkingowe.
> Malowania klatki | _ zostato umieszczone w planie remontéw na 2024
schodowej r. Realizacja w 2024 r.
3. | Chopina 22 » Oznakowania -parking zostat oznakowany zgodnie z
parkingow Opracowaniem Organizacji Ruchu na tym
terenie. Po odbytym spotkaniu w terenie
ustalone zmiany zostang wprowadzone w
najblizszym czasie.
4. | Miedziana 2/4 » Malowania klatki | - zostanie wykonane w 2024 r.
schodowej
5. | Miedziana 2/4 > Ocieplenia - w planie remontow na 2024 r. Realizacja w 2024
daszku nad r.
galerig
6. | Warszawska 6a > Ogrodzenia do - nie przewiduje si¢ wykonania zabudowy dla tzw.
mebli za gabarytow,
Smietnikiem
> Sprzatania - przeprowadzono rozmowe z przedstawicielem
przejscia w firmy CERBER nadzorujacym pracownikéw o
bramie koniecznosci poprawy jakosci sprzatania terenu
bramy wjazdowej,.
> Parkowania przez | - teren budynku jest ogrodzony i zamkniety bramg
osoby automatyczng. WSM nie jest w stanie
niezamieszkate nadzorowa¢ pojazdéw parkujacych na terenie
na tym osiedlu nieruchomosci przez osoby z zewnatrz.
> Nowego parkingu | - w2023 r. wykonano utwardzenie terenu z
mozliwoscia parkowania na terenie
nieruchomosci Warszawska 6A, Warszawska
2/4/6, Krdlewiecka 44, Krélewiecka 42.
7. | Warszawska 6a > Remontu - do realizacji w latach nastepnych
chodnika dla z uwagi na ograniczone $rodki zgromadzone na
pieszych koncie funduszu remontowego. Wykonano
punktowa naprawe nawierzchni.
II czg$¢ — Brze§é Kujawski, Lubraniec (26 pazdziernika 2023 r.)
Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Spos6b realizacji
1. | Traugutta 28 » Zagospodarowania | -trawniki w okresie wiosenno-jesiennym sa

(Brzes¢ Kuj.)

trawnika,
posadzenia
roztozystych traw

systematycznie koszone i wygrabiane,




» Remontu
wiatrotapow

» Montazu
balkonéw na
wiasny koszt

- w latach nastgpnych. W planie remontéw na rok
2024 ujeto remont dachu.

- Z uwagi, ze jest to zakres prac w czesci
wspdlnej budynku podlegajacy uzyskaniu
pozwolenia na budowe, wykonanie balkonu na
wiasny koszt nie jest mozliwe.

2. | Krolewska 11 > Remontu - ujety w planie remontow na 2024 r. Realizacja
(Brzes¢ Kuj.) wiatrotapow w2024 r.
3. | Brzeska 34 » Remontu chodnika | - planowana realizacja w latach nastepnych
(Lubraniec) od strony
balkondéw
4. | Krolewska 9 » Zalewanych -piwnice zalewane sa podczas nawalnego opadu
(Brzesé Kuj.) piwnic po opadach deszczu kiedy kolektor gtéwny wypetnia sie
deszczu woda i nie nadgza odbiera¢ i odprowadzaé
duzej ilosci wody opadowej i $ciekow z
budynkéw jednoczesnie. Instalacja kanalizacji
Jest sprawna. Skutki nawalnic usuwane sg na
biezaco po zalaniu.
5. | Krélewska 11 » Mozliwosci -wymaga indywidualnego wniosku do WSM z
(Brzes¢ Kuj.) zamontowania podaniem lokalizacji, sugestii co do
Scianki na przewidzianych materiatow.
balkonie
6. | Lipowa 6 » Sprzatania klatek | - przeprowadzono rozmowe z firmg sprzatajaca
(Lubraniec) schodowych
7. | Krélewska 11 > Zalewania piwnic | - piwnice zalewane sg podczas nawalnego opadu
(Brzesé Kuj.) po opadach deszczu kiedy kolektor gtéwny wypehnia sie
deszczu, woda i nie nadaza odbieraé i odprowadzaé
wybijajgcych duzej ilosci wody opadowej i $ciekdw z
studzienek budynkoéw jednoczesnie. Instalacja kanalizacji
Jest sprawna. Skutki nawahic usuwane S3 na
biezgco po zalaniu.
III cze¢$¢ — Os. Kazimierza Wielkiego (27 pazdziernika 2023 r.)
Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: | Spos6b realizacji
1. | Lanowa 1 > Remontu drogi - w najblizszych latach nie przewiduje sie
dojazdowej do kompleksowego remontu drogi dojazdowej przy
garazy garazach z uwagi na wysokie koszty prac i
> Parkingi przy niewystarczajace odpisy na kocie funduszu
garazach remontowego garazy bedacych wydzielong
nieruchomoscig. Naprawa dziur odbywa sie na
kazde zgloszenie.
2. | Zytnia 49 > Remontu klatek - w latach nastepnych.
schodowych
> Remontu garazy | - ujeto w planie remontéw na rok 2024 .elewacje
ul. Kreta 4 frontowg garazy. Realizacja w 2024 r.
3. | Lanowa 4 >  Wymiany - W planie remontéw na rok 2024 ujeto wymiane
dzwigéw dzwigu w I kl. schodowej z przebudowg o
osobowych w przystanek z poziomu chodnika.

budynku




4. | Lanowa 2 » Modernizacji - stan techniczny poprawny
placu zabaw
5. | Ostrowska 26 > Naprawy - konserwacyjne naprawy chodnikow
chodnikow wykonywane sg na biezgco.
» Wykazu
podwyzek za =
media - wystano odpowiedz

Mieszkancy zglaszali sprawy techniczne i administracyijne, Jjednak najwigcej wnioskéw dotyczyto
rozliczenia za centralne ogrzewanie. Zarzad WSM przedstawit swoje stanowisko i wyjasnienia,
dodatkowo kazda otrzymata indywidualng odpowiedz pisemna w tej sprawie. W sprawie centralnego
ogrzewania (rozliczenia, likwidacji podzielnikéw) glos zabierali mieszkancy z blokéw:

Chopina 22,

Jagiellonska 3/5,

Ostrowska 6,

Kreta 2,

tanowa 2,

Zytnia 56,

Lanowa 8,

Lanowa 4.
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Przedstawione wyzej zestawienie jest odzwierciedleniem bilansu na dzien 31.12.2023 roku, ktory
wraz z:
— Wprowadzeniem do sprawozdania Finansowego;
— Rachunkiem zyskow i strat (wynikow);
— Sprawozdaniem z przeptywu $rodkéw pienieznych;
— Zestawieniem zmian w Kapitale (Funduszu) Wtasnym;
— Informacja dodatkowg do sprawozdania Finansowego;
— Sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego jednostki;
— Sprawozdaniem z dziatalnosci Wioctawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej - stanowi roczne
Sprawozdanie Finansowe za rok 2023.

Na przestrzeni 2023 roku suma bilansowa zwigkszyta si¢ 0 929,4 tys. zt tj. 1,10%.

Zwigkszyta si¢ warto$¢ srodkdw obrotowych, $rodkéw pienig¢znych oraz naleznosci natomiast
zmniejszyta sig warto$¢ aktywow trwatych.

Zmniejszenie wartosci srodkéw trwatych i odpowiednio funduszy wynika z przeksztalcenia lokali
mieszkalnych i uzytkowych w odrebng wlasno$é i wylgczeniu z bilansu Spéldzielni tej czesci
majatku.

Wartos¢ pozabilansowa tego majatku wynosi 55 211,0 tys. zt. Tak wiec faktyczna wartosé
sktadnikéw majatku trwatego wynosi wg lacznej ewidencji 107 328,6 tys. zt, a suma bilansowa
wynositaby 140 777,2 tys. zt.

1.1 AKTYWA
1.~ Na przestrzeni 2023 r. nastgpito zmniejszeniu Jjego wartosci o 1 837,8 tys. zt
a) Zmiany $rodkéw trwatych byly w 2022 r. nastepujace:
stan na 31.12.2022r. 113 074,2 tys. zt
zwigkszenia 4,8 tys. zt
zmniejszenia 633,0 tys. zt
stanna 31.12.2023 r. 112 446,0 tys. zt
umorzenia na 31.12.2022 r. 59 118,8 tys. zt
zwigkszenia 1389,1 tys. zt
zmniejszenia 179,6 tys. zt
stanna 31.12.2023 r. 60 328.3 tys. zt
wartos¢ netto na 31.12.2023 r. 52 117,6 tys. zt
b) zmniejszenie Srodkéw trwatych w budowie
c) zmniejszenie inwestycji dlugoterminowych
2. Wartos¢ majatku obrotowego w 2023 roku zwigkszyla si¢ o: 2767,1 tys. zt
z tego migdzy innymi:
a) stan srodkow pienigznych zwigkszyt si¢ o: 2 796,9 tys. zt
b) stan zapaséw materiatléw zwickszyt sig o: 10,7 tys. zt
¢) stan naleznosci zwigkszyt sig o: 126,6 tys. zt

d) stan rozliczen miedzyokresowych - do rozliczenia w roku nastepnym
zmniejszyl sie o: 167,1 tys. zt



b)
¢)
d)

a)
b)
a)

1.2. PASYWA

Fundusze wiasne (kapitaty) w okresie 1.01.-31.12.2023 roku
zmniejszyly si¢ o sume
z tego m.in.:

zmniejszenie kapitatu (funduszu) podstawowego z tytutu
umorzenia srodkow trwatych i wylaczenia wlasnosci lokali

zmniejszenie kapitalu zapasowego

zwigkszenie wyniku (zysk)

zysk z lat ubiegtych — zmniejszenie

Zobowigzania i rezerwy zwigkszyly si¢ w 2023 roku o kwote:
z tego:

rezerwy na zobowiazania zwigkszyly sie o:

zobowiazania krétkoterminowe zwigkszyly sig o:

rozliczenia migdzyokresowe zwigkszyly sig o:

429,1 tys. zt

932,5 tys. zt
92,7 tys. zk
596,1 tys. zt

1 358.,4 tys. zt

40,2 tys. zt
991,5 tys. zt
326,7 tys. zt

Ogolna suma bilansu na koniec roku 2023 wynosi (bez czesci wyodrebnionej — 555 211,0
tys. zt) 85 566.2 tys. zt i wykazuje zwigkszenie 0 929,4 tys. zt, a gtéwnym jego sktadnikiem jest
warto$¢ budynkéw mieszkalnych wraz z gruntami i odpowiadajaca im suma (wktadow) funduszy

wiasnych cztonkéw oraz funduszu zasobowego Spétdzielni.

Pozostatg wartos¢ sumy bilansowej stanowig aktywa obrotowe — naleznosci i $rodki pienigzne

oraz zobowigzania wobec dostawcéw i zysk netto.

RACHUNEK WYNIKOW

W 2023 roku dziatalnos¢ Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zamkneta si¢ wynikiem
+3790,5 tys. zt nadwyzki przychodéw 58 407,2 tys. zt nad kosztami 54 616,7 tys. zt ogdtem,
wtym 291,6 tys. zt nadwyzki w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, a 3 498.,8 tys. zt

w dziatalnosci gospodarcze;.

Przedstawione ponizej zestawienia obrazuja przychody i wydatki Spétdzielni:

2.1. PRZYCHODY
w tys. zt
Lp. TRESC Wykonanie Plan Wykonanie % %
2022 r. 2023 r. 2023 r. 5/3 5/4
1 2 3 4 S 6 7
1. | Przychody ogétem 47770,6 | 56 770,0 58407,2 | 122,3 102,9
a) z lokali mieszk. GZM 40 380,6 | 49 520,0 49 878,3 123,5 | 100,7
b) zlokali uzytkowych 5 890,7 6 450,0 6586,0 | 111,8| 102,1
¢) przychody operacyjne 643.,4 350,0 539,8 83,9 154,2
d) koszt wytworzenia 138,3 150,0 165,9 120,0 110,6
produktéw na wilasne
potrzeby (sprzedaz
wewngtrzna)




€) przychody ze sprzedazy
produkt.

f) przychody finansowe

g) przychody ze sprzedazy
majatku trwatego

29,9

687,7

32,0

618,0

64,2

1173,0

214,7

170,6

200,6

189,8

Przychody finansowe to odsetki od lokat bankowych i odsetki uzyskane z tytutu nieterminowych
opfat eksploatacyjnych tak za lokale mieszkalne, jak i uzytkowe.

Przychody z pozostatej dziatalnosci (przychody operacyjne) to gléwnie osiggnigte (odzyskane)
koszty sadowe i komornicze oraz niewielkie kwoty sprzedazy materiatow i ustug.

2.2. KOSZTY I WYDATKI - OGOLEM

w tys. zt
Lp. TRESC Wykonanie % | Wykonanie % %
2022 r. Strukt. 2023 r. Strukt. 5/3
2022 2023

1 2 3 4 5 6 7
Koszty i wydatki 45 369,3 100,0 54 616,7 100,0 120,4
I. Dziatalnos¢ podstawowa 45 006,9 99,2 54 000,4 98,9 120,0

w tym:
1) zuzycie materialéw i energii 249194 54,9 31 003,7 56,8 124,4
2) ustugi obce 63674 14,0 6 742,1 12,3 105,9
3) podatki i optaty 1259,6 2,8 1 446,2 2.7 114,8
4) wynagrodzenia 5761,5 12,7 6417,7 11,8 111,4
5) Swiadczenia dla pracownikow 1272,4 2,8 1412,2 2,6 111,0
6) amortyzacja 78,9 0,2 76,7 0,1 97,2
7) pozostate koszty 53477 11,8 6901,7 12,6 129,1
w tym (gtéwnie Fundusz 5236,2 11,5 6 748,2 12,4 128.,9
Remontowy)

Il | Koszt wiasny sprzedazy materiatow 42,5 0,1 58,1 0,1 136,7
ML | Koszty operacyjne 319,9 0,7 558,2 1,0 1745
Iv. Koszty finansowe — — =t — —

Zestawienie powyzsze w ujeciu statystyki GUS na kwote 54 616,7 tys
kosztow rodzajowych.
W badanym okresie struktura kosztéw rodzajowych ulegla nieznacznym zmianom

. zt stanowi tacznie kwote




2.3. KOSZTY EKSPLOATACJI ZASOBOW WLASNYCH

w tys. zt
Lp. TRESC Udzial Udzial
2022 r. strukt. 2023 r. strukt. 2023/2022
wartos¢ % wartos¢ % %
1. Koszty biezace Osiedli 8642,2 19,2 9 818,0 18,1 113,6
a) Koszty osobowe 3139,0 7,0 3 666,1 6,8 116,8
b) Koszty utrzymania 561,8 1.2 696,8 1,3 124,0
czystosci
c) Energia elektryczna 681,7 1.5 663,8 1,2 97,4
d) Podatki i optaty 866,1 1,9 962,5 1,8 111,1
e) Konserwacja i przeglady 682,0 1.5 796,0 1,5 116,7
f) Remonty lokali 431,0 1,0 411,9 0,7 95.6
g) Woda techniczna 123,9 0,3 160,1 0,3 129,2
h) Materialy 111,8 0,2 107,7 0,2 96,3
i) Pozostate 2 080,0 4,6 23531 4,3 113,1
2. Fundusz Remontowy 5236,2 11,6 67482 12,5 128,9
3. | Koszty Zarzadu Ogdlnego 3 854,8 8.6 4 136,5 7,7 107,3
4. Ustugi Komunalne 26 923.8 59,8 32 936,5 61,0 122,3
a) woda i kanalizacja 4246,2 9,4 42519 7,9 100,1
b) wywoéz nieczystosci 3478,0 7,7 3430,3 6,4 98,6
c) gaz _ 759,5 1,7 941,7 157 124,0
d) co.icw. 18 440,1 409 | 243126 45,0 131,8
S Koszty eksploatacji dzwigow 350,0 0,8 361,2 0,7 103,2
OGOLEM | 45 007,0 100,0 54 000,4 100,0 120,0

W kosztach ,,Pozostate” najwigkszg pozycje stanowia: sprzatanie klatek schodowych —957,4 tys.
zk., koszty ubezpieczen majgtkowych — 449 4 tys. zt., wynajem transportu — 231,2 tys. zl, koszty
bhp — 85,2 tys. zt., amortyzacja lokali uzytkowych w najmie — 63,6 tys. zt., ushugi dezynfekcji
1 deratyzacji — 81,6 tys. zt., odczyt radiowy wodomierzy — 75,4 tys. zt., udraznianie kanalizacji —
79,0 tys. z1., ustugi kominiarskie — 70,3 tys. zt., przew6z gotowki — 11,5 tys. zt. i inne.
Koszty Zarzadu Ogolnego to koszty zwigzane z kierowaniem catoksztaltem dzialalnosci
Spotdzielni i jej obstuga jako catosci, z wylaczeniem kosztéw finansowych oraz pozostatych

kosztoéw operacyjnych.

W ramach kosztéw ogdlnego zarzadzania wystepuja dwie grupy kosztow: koszty
ogodlnoadministracyjne oraz koszty ogélnogospodarcze.
Poziom w poszczegdlnych pozycjach kosztéw jest zroznicowany, a podstawowe koszty
Osiedli i Zarzadu Ogélnego ksztaltujg si¢ na zblizonym poziomie roku ubieglego.
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3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNO-FINANSOWE ZA LATA 2021 — 2023

w tys. zt

Lp. TRESC Relacja 2021 r. 2022 r. 2023 r.
1. | Suma bilansowa Bilans 83 4774 84 636,9 85 566,2
2. | Rzeczowy majatek trwaty Bilans 55 836.5 53 9554 52117,6
3. | Fundusze wilasne Bilans 65 365,5 64 209,1 63 780,0
4. | Pokrycie majatku trwatego poz. 3:2 117,1% 119,0% 122,4%

Funduszem Wtasnym

5. | Majatek obrotowy Bilans 27 640,9 30681,4 33 448.,6
w tym: $r. pieniezne Bilans 19 707,7 21 389,6 24 186,5
6. | Zobowigzania krotkoterminowe Bilans 17 242,0 19 766.,4 20 757,9
7. | Wskaznik ptynnosci finansowej I stopnia 1,603 1,552 1,611
8. | Wskaznik ptynnosci gotéwkowej I1 stopnia 1,143 1,082 1,165

Podstawowe wskazniki ekonomiczne wynikajace z Bilansu

za 2023 rok sa pozytywne.

Relacje i wskazniki ekonomiczne jako wielkosci wzgledne sa prawidlowe i pozytywne niezaleznie
od wylgczenia z bilansu majatku i funduszy wyodrebnionej wasnosci.
Ogolna sytuacja biezacej ptynnosci finansowej jest dobra i zabezpiecza dziatalno$¢ Spétdzielni.
Pozytywne wyniki i whasciwe dzialania w realizacji naleznosci i zobowigzan zapewniaja stabilng
sytuacj¢ finansowa zabezpieczajaca kontynuacje dzialalnosci Spotdzielni w roku 2024 i latach
nastepnych.




ROZDZIAL III

WINDYKACJA NALEZNOSCI

1. STAN ZADLUZEN W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI —- OGOLEM

Tabela nr 1 - Bilans sald zadtuzei Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Wysokosé Wysokos¢ ROZNICA Dynamika
OPLATY zadtuzenia na zadluzenia na (w zh) (w %)
31 grudnia 2022 r. | 31 grudnia 2023 r.
(w zb) (w zb) (poz.3-2) (poz.3:2)
1 2 3 4 5

szyldy reklamowe 85,31 66,75 - 18,56 78,24
lokale uzytkowe 226 184,81 243 119,63 + 16 934,82 107,49
lokale mieszkalne 2739702,43 2906 444,16 + 166 741,73 106,09
garaze 1 648,09 2.402,54 + 754,45 145,78
kredyty mieszkaniowe 38 935,63 35482.,83 -3452,80 91,13
RAZEM : 3 006 556,27 3 187 515,91 + 180 959 64 106,02

Jak wynika z przedstawione;j tabeli zadtuzenie w roku 2023 zwigkszylo si¢ ogotem: 0 6,02%, w tym na
lokalach mieszkalnych: o 6,09%, na lokalach uzytkowych: o 7,49%, na garazach: o 45,78%.
Zas na kredytach mieszkaniowych zmniejszylo si¢: o 8,87%, a na szyldach reklamowych: 0 21,76%.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz w roku 2023 w stosunku do roku 2022, optaty za uzywanie lokali
mieszkalnych (naliczenia) wzrosty o blisko 7,6 mln z1, za$ na lokalach uzytkowych o blisko 1,5 min zt.

2. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

Tabela nr 2 - Statystyka zadtuzen oplat - przedziaty zadtuzenia w ztotych (lokale mieszkalne)

Przedziaty Liczba zadtuzonych Kwota zadluzenia (zt)
zadluzenia lokali mieszkalnych
(w ztotych)
31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r.
do 100z} 2 059 1 955 103 155,09 100 302,09
100zt — 500z1 2277 2144 480 481,19 446 001,90
500z1 — 1.000z1 542 557 390 202,81 404 542,77
1.000z} — 2.000zt 387 336 528 618,98 467 542,66
2.000z1 — 3.000z1 127 122 311 527,91 295 665,05
3.000zt — 5.000zt 59 76 223 247,18 281 794,49
5.000z1- 10.000zt 34 47 222 053,87 332110,84
ponad 10.000z1 22 28 480 415,40 578 484,36
RAZEM : 5507 5265 2739 702,43 2 906 444,16

Zakres zadtuzen przektada si¢ rowniez na powyzsza tabele. W przedziatach: 500-1.000 zk; od 3.000 —

do ponad 10.000 zt zaréwno liczba lokali jak i zadtuzenia wzrosty, natomiast w pozostalych
przedziatach liczba lokali i zadtuzenie zmniejszyly sie.




Tabela nr 3 - Statystyka zadtuzen optat — z podziatem na osiedla (miejscowo$é) oraz zadtuzenie na 1m?
powierzchni mieszkan

Dynamika Powierzchnia Zadluzenie
Zadtuzenie Zadluzenie w %) mieszkan danego na 1m? powierzchni
Osiedle / na 31 grudnia 2022 | na 31 grudnia 2023 osiedla/ miejscowosé (wzh
Miejscowosé (w zh) (w zh) (poz.3:2) (w m?) za 2022 r. za 2023 r.
(poz.2:5) | (poz.3:5)
1 2 3 4 5 6 7
K. Wielkiego 1258 852,82 1303 635,35 103,56 144 983,24 8,68 8,99
Srid:flieﬁcie 1480 849,61 1 602 808,81 108,24 159 631,18 9,28 10,04
i okolice
RAZEM : 2739 702,43 2 906 444,16 106,09 304 614,42 8,99 9,54

Z tej tabeli wynika, iz zadhuzenie ogdtem na 1m* powierzchni zwigkszyto si¢ 0 0,55 zi/1m? powierzchni
w stosunku do ubiegltego roku. Przyrost zadtuzenia za 2023, na 1 m? powierzchni lokali mieszkalnych,
w stosunku do 2022 roku zmniejszyt si¢ 0 1,93 zI/1m? (w 2022 przyrost ten wynosit 2,48zk/m?).

W tym miejscu dodajemy, ze wzrost naliczen optat za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2023 r.
wzrést o: 24,9024/ 1m? powierzchni.

3. DZIALANIA WINDYKACYJNO-EGZEKUCYJNE

Sprawy sadowe i egzekucyjne m.in. polegaty na skierowaniu do Sadu 217 spraw, w tym :

> o zapfat¢ czynszu i kredytu (lok. mieszkalne, uzytkowe, garaze ) - 193 sprawy
> o ustalenie spadkobiercow mieszkania wlasnosciowego - 20 spraw
> wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 2 sprawy
> o eksmisje¢ z lokalu mieszkalnego - 1 sprawa
> o zabezpieczenie roszczen - 1 sprawa
Do Komornika Sadowego skierowano tacznie z lokali mieszkalnych i uzytkowych
(o egzekucje naleznosci pienigznych) - 106 spraw

Inne zastosowane metody windykacyjne prowadzone réwnolegle to: rozmowy telefoniczne;
wezwania oraz informacje o saldach optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, szyldow
reklamowych, garazy oraz kredytéw mieszkaniowych; wysytano zawiadomienia z zadtuzeniem od
1,1 do 3,5 miesigcznych naliczen optat; wzywano na rozmowe w celu wyjasnienia i uzgodnienia tych
sald; prowadzono negocjacje dotyczace ratalnej splaty zadtuzenia; wystano pisma przypominajgce
0 zobowiazaniach ratalnych, tzw. monity; wysylano ostateczne przedsadowe wezwania do dobrowolnej

zapfaty.
4. DODATKI MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. - 201 cztonkéw Spétdzielni, osob posiadajacych tytul prawny do
lokalu, najemcéw, oraz rodzin z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym z prawem do lokalu socjalnego
otrzymywato dodatki mieszkaniowe. Liczba przyznanych dodatkéw mieszkaniowych zwigkszyta sie
0 32 szt. w stosunku do roku 2022 r. Dodajemy, ze kwota przekazywana przez Gminy (Wloctawek,
Brzes$¢ Kuj., Lubraniec, Kowal i Lipno) z tytutu dodatkéw mieszkaniowych, wyniosta srednio na jeden
miesigc 48.286,69 zt, co w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny stanowi kwote 240,23 zt i zwiekszyta
si¢ 0 13,3 tys. zk, za$ na jeden lokal o ponad 33,00 zt.



PODSUMOWANIE

Dziatania windykacyjne w 2023 r. byly prowadzone systematycznie i konsekwentnie. Polegatly na
biezagcym monitorowaniu naleznosci. Podstawowym celem dziatan windykacyjnych jest doprowadzenie
do odzyskania zaleglych naleznosci czynszowych w mozliwie najkrétszym czasie, oraz
przeciwdziatanie wzrostowi zadhuzenia. Czynnosci windykacyjne uwzgledniaty dobor metod i $rodkéw
odpowiednich do wysokosci dtugu, statusu prawnego lokalu, kondycji finansowej diuznika, oraz
zmierzaly do skfonienia dtuznika do dobrowolnej badz przymusowe;j zaptaty zalegtych naleznosci. Na
kazdym etapie procedury windykacyjnej dotyczacej odzyskiwania naleznosci prowadzona byla analiza
kosztow, skutecznosci i optacalnosci dalszych dziatan — umozliwiajaca podjecie decyzji, co do dalszej
drogi postepowania.

Poréwnujgc bilans otwarcia do bilansu zamknigcia roku 2023, zadhuzenie ogétem wyniosto 106,02%,
w tym na lokalach mieszkalnych: 106,09%, za$ na lokalach uzytkowych 107,49%.

W tym samym okresie naliczenia optat za uzywanie lokali wzrosty ogétem o blisko 9,1 mln zt. Jednakze
wskaznik rotacji naleznosci, za rok 2023 zmniejszyt si¢ w stosunku do roku poprzedniego, ogétem o
2,34 dnia (22,10 dnia; obecnie 19,76 dnia), za$ na lokalach mieszkalnych o 2,42 dnia (23,64 dnia;
obecnie 21,22 dnia), a na lokalach uzytkowych o 1,28 dnia (11,57 dnia; obecnie 10,29 dnia).

Wobec obecnej sytuacji gospodarczo-ekonomicznej w kraju, w tym wzrostu cen, utrzymujacej si¢
inflacji, zmuszajg nas do zatozenia, iz w roku 2024 zadhuzenie moze wzrosnag. Niemniej jednak Zarzad
WSM bedzie nadal prowadzit czynnosci zmierzajace zaréwno do odzyskiwania powstalych juz
zalegtosci, ich zabezpieczania poprzez uzyskiwanie tytutéw wykonawczych, wpisywanie hipotek, jak
i zapobiegania powstawaniu nowych zadtuzen, poprzez stata, systematyczna kontrole dtuznikéw bez
wzgledu na wysoko$¢ zadluzenia. Mamy nadzieje, ze wszystkie te czynnosci wykonywane
konsekwentnie, przyniosa spodziewane efekty.



ROZDZIAL 1V

SPRAWY TECHNICZNE

1.

W ZAKRESIE WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA 2023 r.

Zatwierdzony plan remontéw Wloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2023 rok wynosit
9414 300,00 zt. Z tego fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wynidst 8 914 300,00 zt.
Wykonanie za 2023 r. kwoty planowanej wyniosto 7 696 310,29 zt, co stanowi 81,75%, (w tym
zasobow mieszkaniowych 7 243 495,49 zi, co stanowi 81,26%).

Szczegotowe wykonanie planu w poszczegdlnych branzach przedstawiaja zalaczone zestawienia
(zatgcznik nr 1 do niniejszego rozdziatu).

Analizujac te zestawienia nalezy zauwazy¢:

2.

rozliczanie za wymiang stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych przez cztonkéw spotdzielni
odbywalo si¢ na biezaco,

wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych zostata zrealizowana,

wykonanie Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w budynkach: 14 Pulku Piechoty 4-
przeniesiono na 2024 r. z uwagi na brak decyzji o przyznaniu Grantu w formie dotacji 50%
zadania, pozostate zaplanowane roboty zostaly zrealizowane,

modernizacja klatek schodowych zostata zrealizowana,

docieplenie budynkoéw (termomodernizacja) — zrealizowano,

remonty balkonéw, malowanie elewacji, zadaszenia — zaplanowane roboty zostaly
zrealizowane,

roboty dekarsko-blacharskie — zostaly zrealizowane,

wymiana instalacji wod.-kan.- zrealizowano,

w branzy cieptowniczej zaplanowane roboty w zakresie dostawy i montazu wezlow cieplnych,
remontu pomieszczen weztow —zrealizowano,

roboty elektryczne — zrealizowano,

remonty dzwigéw: zaplanowane roboty zostaly wykonane, remonty biezace odbywaty si¢ na
biezaco,

roboty drogowe — zaplanowane roboty zrealizowano,

naprawy punktowe (dekarskie i balkony) wykonywano na biezaco,

przeglady gazowe zrealizowano w miarg¢ dostepu do mieszkan,

roboty rézne — realizowano na biezgco,

remonty lokali uzytkowych — remonty zaplanowane zostaly zrealizowane, pozostate roboty
nieprzewidziane realizowano na biezaco,

remonty garazy (awaryjne) prowadzono na biezgco..

PLAN REMONTOW NA ROK 2024

Plan remontéw na rok 2024 zostat opracowany na podstawie:

dyskusji Rady Nadzorczej nad zatozeniami do planu remontéw;

wnioskéw zglaszanych przez mieszkancow;

rocznych przegladéw budynkdéw;

wnioskéw przedtozonych przez Zarzad Spétdzielni, Dzial Techniczny oraz Administracje
Osiedla Srédmiescie i Kazimierza Wielkiego.



Opracowujac plan Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej mial na wzgledzie potrzeby
wszystkich  budynkéw/nieruchomosci, jak réwniez stan s$rodkéw finansowych na funduszu
remontowym poszczegolnych nieruchomosci/budynkéw.

W' uzasadnionych przypadkach — ze wzgledu na stan techniczny budynkéw, czy zagrozenie
bezpieczenstwa Spotdzielcow w planie zostaly ujete zakresy prac na nieruchomosciach/budynkach,
dla ktérych planowane remonty moga przekroczy¢ stan funduszu remontowego.

Najwigksze naktady zaplanowano na poprawe estetyki i modernizacje klatek schodowych polegajaca
na utozeniu plytek i wymiang pochwytéw balustrad, renowacja lastryko. Jako drugie w kolejnosci
zaplanowano naktady na wykonanie Odnawialnych Zrédet Energi (OZE) w budynkach. Nastepne
w kolejnosci naktady zostana poczynione na roboty drogowe w zakresie remontéw nawierzchni
i utwardzenia terenu, remont chodnikdw, schodéw i podestow.

Remonty dachéw realizowane bedg w budynkach, w ktérych stan pokrycia uzasadnia wymiane.
Przeglady gazowe wykonywane bedg zgodnie z prawem budowlanym.

W branzy elektrycznej wykonywane beda remonty instalacji elektrycznych, przeglady, pomiary
skutecznosci zerowania i rezystencji w mieszkaniach — zgodnie z prawem budowlanym oraz remonty
instalacji elektrycznych.

Zalacznik nr 2 do niniejszego rozdziatu przedstawia zbiorcze zestawienie planu remontdw na 2024 rok.



ROZDZIAL V

DZIALALNOSC SPOLDZIELNI W 2024 ROKU.

Sytuacja makroekonimoczna spowodowata, ze 2023 rok byt trudny dla Wiloclawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, niemniej jednak udalo si¢ zamkna¢ go dobrym wynikiem
finansowym, co przektada si¢ na realizacje planu remontowo-inwestycyjnego. Utrzymujgca sie
niestety wysoka inflacja powoduje ciggly wzrost cen materiatéw, réznego rodzaju optat
1 wysoki koszt ustug, ktére realizowane sg na rzecz spotdzielni. Glownym problemem kazdego
przedsigbiorcy, a takim jest rowniez Wioctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa sa w chwili
obecnej wysokie koszty pracy (wzrost minimalnego wynagrodzenia), ktore przekladajg sie¢
wiasnie na wzrost kosztow funkcjonowania i zakupu ustug, choéby remontowych czy
sprzatajacych. Jednoczesnie udato si¢ zahamowaé wzrost cen ogrzewania we Whoctawku,
ktorego dostawcy jest przede wszystkim Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplne;j.
Zupelnie inna sytuacja wystgpuje w zasobach poza terenem Miasta Wioclawek, czyli
w Brzesciu  Kujawskim, Kowalu, Lubrafcu czy Lochocinie gdzie jestesmy uzaleznieni
catkowicie od dostawcow lokalnych Iub prowadzimy wiasne kottownie w ktorych koszt
wytworzenia ciepta wynika z aktualnych cen gazu, pelletu czy oleju opatowego. Przypomnieé
w tym miejscu réwniez nalezy, ze Wloclawska Spétdzielnia Mieszkaniowa nie zarabia na
cieple a jest wyltgcznie podmiotem rozliczajagcym ciepto wedtug obowigzujacych przepisow
prawa. Zeby w dalszym ciagu obnizaé koszty ogrzewania kontynuowaé bedziemy dziatania
termomodernizacyjne (docieplenia $cian, dachéw, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
edukacja w zakresie korzystania z c.o. i c.w.u.). Jezeli beda takie mozliwosci dokonywac tego
bedziemy przy udziale srodkéw zewnetrznych tj. funduszy europejskich, dofinansowan
zbudzetu panstwa i funduszy ochrony srodowiska. Projekty te wymagaja jednak duzych
inwestycji finansowych, ktérych zwrot bedzie roztozony w czasie.

Pozyskiwanie funduszy zewngtrznych jest rowniez priorytetem przy likwidacji barier
architektonicznych w tym modernizacji wind osobowych i dziatania te m.in. przy udziale
srodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepeosprawnych w kolejnych latach
bedziemy kontynuowac.

Najwazniejszym priorytetem Zarzadu Spoéldzielni jest prowadzenie racjonalnej
gospodarki finansowej przy jednoczesnym realizowaniu dziatan poprawiajacych standardy
1 bezpieczenstwo mieszkancow, utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych
w dobrym stanie technicznym. Jednoczesnie bedziemy podejmowaé prace zmierzajgce do
usprawnienia i podniesienia jakosci obstugi mieszkancow.

Planowanie dzialania:
1. Utrzymanie stabilnej sytuacji finansowej Wioclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
poprzez:
- prowadzenie efektywnej i skutecznej windykacji naleznosci za lokale mieszkalne
1 uzytkowe, tablice reklamowe i dzierzawy terenu;
- pozyskiwanie przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (najem);
- ciagla racjonalizacje kosztow,
- dalsze pozyskiwanie $srodkéw zewnetrznych na realizacje zadan.



Prowadzeniu racjonalnej polityki remontowej - poprawe stanu technicznego zasobéw
poprzez:

remont ciggéw chodnikowych, drég wewnetrznych, budowe i modernizacje miejsc
parkingowych;

modernizacj¢ klatek schodowych;

remont i wymiang instalacji wodno — kanalizacyjnych;

wymiang instalacji elektrycznej w czgsciach wspdlnych budynkow;

roboty dekarsko-blacharskie;

remonty balkonéw, malowanie elewacji;

wymiang stolarki okiennej w czgsciach wspélnych budynkow;

modernizacj¢ instalacji p.poz. w wiezowcach;

wymiang drzwi wejsciowych do klatek schodowych i piwnic;

odnowienie placéw zabaw, uzupetnienie urzadzen;

termomodernizacje;

remonty i modernizacje dzwigéw osobowych;

wykonanie instalacji Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) na budynkach pod
warunkiem otrzymania dofinansowanie ze zrédet zewnetrznych.

Rekultywacja terenoéw zielonych wraz z nasadzeniem drzew i krzewdw.

Szeroka konsultacja z cztonkami WSM w zakresie istotnych spraw dotyczacych zaréwno
poszczegolnych nieruchomosci jak i catej Spotdzielni, ze szczegdlnym uwzglednieniem
tworzenia planu remontéw na kolejne lata.

. Aktywna polityka informacyjna z wykorzystaniem nowej strony internetowe;.
Wprowadzenie elektronizacji poszczegdlnych ustug realizowanych przez WSM.
Wspdlpraca z samorzadami Gminy Miasto Wloclawek, Lubrafica, Brzescia Kujawskiego,
Kowala oraz Lipna w zakresie rozwigzywania probleméw dotyczacych funkcjonowania
zasobOdw mieszkaniowych.




Zatacznik nr 1
do Rozdziatu IV — SPRAWY TECHNICZNE
Sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2023 rok

1. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ I DRZWI W KLATKACH SCHODOWYCH

LP.

Adres budynku

Zytnia 49 —~wymiana drzwi zejscia piwniczne K1. I, I1, 111, IV, V, VI, VII, VIII

2. WYKONANIE ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII (OZE) W BUDYNKACH

LP.

Adres budynku

Instalacje PV wraz z pompg ciepta powietrze-woda i projektami technicznymi w budynkach:

1.1

14 Putku Piechoty 4.

1.2

Krolewska 11 Brzes¢ Kuj.

1.3

Krolewska 11A Brzes¢ Kuj.

3. MODERNIZACJA KLATEK SCHODOWYCH

LP.

"Adres budynku

Okrzei 14 (1 kl.), Chopina 19A (1 kl.), Chopina 21A (1kl. ), - malowanie, phytki na posadzkach,
balustrady w ciggach schodowych bez korytarzy, drzwi piwniczne w zejéciach, wymiana
rozdzielni elektrycznych, wymiana szafek licznikowych, wkucie instalacji teletechnicznych w
klatkach schodowych,

Starodgbska 17 (3 kl. )- malowanie, plytki na posadzkach, balustrady ,drzwi piwniczne w
zejsciach, wymiana rozdzielni elektrycznych, wymiana szafek licznikowych, wkucie instalacji
teletechnicznych, instalacja domofonowa,

Lanowa 19 (4 kl.)- plytki na posadzkach, balustrady, drzwi piwniczne w zejsciach, instalacja
domofonowa

Targowa 1 (2 kl.)- malowanie, ptytki na posadzkach, balustrady, drzwi piwniczne w zejiciach,
wymiana rozdzielni elektrycznych, wymiana szafek licznikowych, wkucie instalacji
teletechnicznych,

4. DOCIEPLENIE BUDYNKOW - TERMOMODERNIZACJA

LP.

Adres budynku

Ostrowska 32 — ocieplenie Sciany od strony klatek schodowych (pilne - odpadaja filarki)

5. NAPRAWA BALKONOW, MALOWANIE ELEWACJI, ZADASZENIA

LP.

Adres budynku

Ostrowska 16A — mycie elewacji z czg$ciowym malowaniem (glony)




6. ROBOTY BLACHARSKO-DEKARSKIE

LP.

Adres budynku

Chopina 55/57-remont dachu (bardzo pilne — zly stan techniczny)

Chopina 20- remont dachu

Kosciuszki 13- remont kominéw wraz z wymiana obrébek blacharskich i rynien

Kopernika 39- remont dachu

Lipowa 6-remont dachu wraz z remontem kominéw

Ostrowska 28-czgsciowy remont dachu wraz z miejscowymi naprawami kominéw

Zytnia 49-remont dachu wraz z miejscowa naprawg komindw

7. WYMIANA INSTALACJI WOD-KAN.

LP.

Adres budynku

Stodélna 78-lezaki i piony wodne

Polna 61-wymiana lezaka kanalizacyjnego w piwnicy kl. I-IV

Lipowa 6 Lubraniec-piony wod-kan.

Lanowa 17-wymiana instalacji kanalizacyjnej odptywowej w piwnicy wraz z przykanalikami

Zytnia 64-wymiana lezaka kanalizacyjnego w piwnicy kl. 1-6

Jagiellofiska 2- likwidacja junkersow i montaz instalacji cwu oraz wymiana pionéw zw. i kan.

Jagiellonska 3/5-likwidacja junkerséw i montaz instalacji cwu oraz wymiana piondéw zw. i kan.

Jesionowa 7-likwidacja junkerséw i montaz cwu oraz wymiana pionéw zw. i kan.

‘8. CIEPLOWNICTWO

LP.

Adres budynku

Wezly cieplne:

1.1

Jagiellonska 2

1.2

Jagiellonska 3/5

1.3

Jesionowa 7




Remont pomieszczen weztow cieplnych:

2.1 | Jagielloniska 2
2.2 | Jagiellonska 3/5
2.3 | Jesionowa 7
9. ROBOTY ELEKTRYCZNE
LP. Adres budynku
Wykonanie pomiaréw przeciwporazeniowych instalacji elektrycznych obowigzkowych w
1 2023 r. w mieszkaniach i budynkach:
1.1 | Kreta10
1.2 |Ostrowska 18
1.3 | 14 Pulku Piechoty 6
1.4 | Zytnia 64
1.5 | Chopina 34A
1.6 |Krdlewiecka 1
1.7 | Przedmiejska 17
1.8 | Stowackiego 2
1.9 | Stoddlna 78
1.10 | Traugutta 22
1.11 | Warszawska 2/4/6
1.12 | Warszawska 6A
2. Chopina 19-wymiana instalacji domofonowej na cyfrowa
3 Kroélewiecka 44-WLZ, szafki licznikowe, rozdzielnie administracyjne,
4 Kreta 2- domofony klatki od I do XII
5. Zytnia 49 k1. I do VIII- wymiana instalacji domofonowej na cyfrowa
6. Lanowa 1 kl. I do VIII- wymiana instalacji domofonowej na cyfrowa
7. Stowackiego 1- wymiana instalacji o$wietlenia piwnicy kl. I, k. II, kI. III
8 Chmieln 27-wymiana instalacji o$wietlenia piwnicy kl. I, k1. II, k1. III
10. DZWIGI
LP. Adres budynku

Lanowa 4 kl. II- modernizacja dzwigu wraz z wymiana z przystankiem na poziomie
chodnika

Remonty biezace dzwigdw wraz z przegladami




1.1

Ostrowska 18 kI. IV - wymiana lampy w kabinie dzwigu, Zytnia 53 kl. I - wymiana rolki linki
drzwi, Lanowa 8 kl. I - wymiana watka obcigzki, kétka obciazki, Lanowa 2 11 kl.- przeglad
specjalny dzwigu po remoncie, Zytnia 62 kl. I i IV- opracowanie dokumentacji - przeglad specjalny
dzwig6w, Ostrowska 32 k. IV - wymiana prowadnikéw kabiny, Ostrowska 18 kI. I i [II-mocowanie
podsufitki, kl. II- panel kasety wezwan,

1.2

P1. Wolnosci 8/9 - wymiana prowadnikéw kabiny windy, akumulatoréw, Wronia 1 kI. I - wymiana
amortyzatora drzwi, mostka prostowniczego, kl. Il - wymiana zwieracza drzwi, amortyzatora,

1.3

Ostrowska 16 kl. II - lifting kabiny, malowanie drzwi dzwigu, Ostrowska 32 kl. II, Lanowa 6 kl. I
i 11, przeglad specjalny resurs,

1.4

Zytnia 62 kl. I-naprawa urwanej porgczy, kl. IV-wymiana zwieracza drzwi, wymiana lampy LED,
Ostrowska 32 kl. I, Ill-wymiana oleju, Ostrowska 16 kl. [V-wymiana rezystora, przycisku wezwaf,
Lanowa 2 kl. I-wymiana lustra, amortyzatora drzwi, Zytnia 53 kl. II-wymiana wyktadziny, k. I1I
- wymiana lustra, Ostrowska 32 kl. IV - wymiana lustra w kabinie, Lanowa 7 kI. 1I - wymiana
wkiadek kabinowych , kl. I - wymiana tabliczki znamieniowej, Lanowa 6 kl. II - wymiana palca
magnetycznego, Zytnia 62 k1. Il-wymiana luzownika LS-4, Lanowa 2 kl. TI- wymiana amortyzatora
drzwi, Lanowa 6 kl. II- wymiana zwieracza drzwi, Ostrowska 18 kl. IV - wymiana wktadek
prowadnikow.

1.5

Zytnia 62 kl. I, Lanowa 2 kl. I- wymiana korka spustowego, Lanowa 8 kl. III- wymiana zarowki
Led, Ostrowska 18 kl. 1, II, III- wymiana wkladki prowadnika kabiny, kI. IV - wymiana lustra,
Lanowa 8 kl. II -wymiana wktadek prowadnikéw kabiny, kl. IV - sprezyna drzwi, bolce sprezyny,
Zytnia 62 kl. I- rolka, rygiel, amortyzator, Lanowa 4 kI. I- amortyzator drzwi, Lanowa 2 kl. III -
wymiana rygla drzwi, korka drzwi i korka spustowego, Ostrowska 32 k. III - wymiana rygla drzwi,
Ostrowska 18 kl. IV - wymiana prowadnikéw przeciwwagi kabiny, Zytnia 62 kl. I - wymiana
krzywki ruchomej, Lanowa 4 kl. 1 i III - wymiana oleju

Ostrowska 32 kl. I - wymiana amortyzatora drzwi, zwieracza, rygla, kl. IIl - wymiana zespotu
hamulca dzwigu, L.anowa 6 kl. III - wymiana amortyzatora drzwi, gumy sprzegta, tapki mocowania
szyby, Zytnia 53 kl. II- wymiana suwaka drzwi, Lanowa 2 kI. III - wymiana stycznika LC 1D 32,
nadstawki stycznika, zespotu hamulca dzwigu, kl. Il - wymiana zespolu hamulca, Zytnia 62 k1. I -
wymiana zespotu hamulca,

11. ROBOTY DROGOWE

LP.

Adres budynku

Ostrowska 6-szczyt od strony ul. Ostrowskiej -skosy wymiana nawierzchni chodnikéw na kostke

Lipowa 7 Lubraniec- remonty chodnikéw

Lipowa 9 Lubraniec- remont parkingu — (300 000,00 zt — 150 000,00 zt Przekazuje Burmistrz
Miasta Lubraniec — pismo)

Mtynarska 10/10A- chodnik, plac

Warszawska 2/4/6, Krolewiecka 42, Krolewiecka 44 — projekt, zagospodarowanie wewnatrz
nieruchomosci

Olszowa 3. 5. 7 — droga wewnetrzna

Ostrowska 18 — wymiana chodnika dojécie do placu zabaw




__ 12.PRZEGLADY GAZOWE

LP.

Adres budynku

Roczne przeglady gazowe w budynkach WSM

13. ROBOTY ROZNE

LP.

Adres budynku

Kreta 2- remont schodéw zewnetrznych k. 1-12

14 Putku Piechoty 12 kl. 3-6 — remont schodéw przed wejsciem (wymiana na polbruk)

14 Putku Piechoty 17, 19 — zabudowa pod pojemniki

Ostrowska 26, 28 — zabudowa pod pojemniki

Zytnia 56 — remont schodéw wejsciowych

Rezerwa na roboty nieprzewidziane:

6.1

Ostrowska 32 kl. I - wymiana amortyzatora drzwi, zwieracza, rygla, kl. IIl - wymiana zespotu
hamulca dzwigu, Lanowa 6 kl. IIl - wymiana amortyzatora drzwi, gumy sprzegta, tapki mocowania
szyby, Zytnia 53 kl. II- wymiana suwaka drzwi, Lanowa 2 kl. III - wymiana stycznika LC 1D 32,
nadstawki stycznika, zespotu hamulca dzwigu, kl. IT - wymiana zespotu hamulca, Zytnia 62 k1. I -
wymiana zespotu hamulca,

6.2

Ostrowska 28 kl. III - wymiana wytazu dachowego, Kreta 2 m 84- usunigcie wilgoci i zagrzybienia
W mieszkaniu, Polna 47 m 77 - uszczelnienie elewacji (naprawa ocieplenia przy
mieszkaniu),L.anowa 27-materiaty do wezta (przewod OMY 3x1,0 ) Lanowa 5 kl. IV, Lanowa 4 kI.
I - naprawa instalacji domofonowej, Zytnia 62 kl. I11 X-XI pietra-malowanie czeéci kl. sch., Kreta
2 - wezet (wodomierz zw. DN 40), Os. K. Wielkiego -ogloszenie -przetarg na drobne roboty
ogolnobudowlane, dekarsko-blacharskie, instalacyjne (wod. kan.), Zytnia 62 kl. I -IV wiatrotapy-
malowanie, Zytnia 64 kl. V- wymiana instalacji domofonowej, Ostrowska 16 m 141- wymiana
stolarki okiennej,

6.3

Stodolna 53-uszczelnienie styku budynkéw (z budynkiem Stoddlna 51)- przemarzanie, Traugutta
30-likwidacja kabli na dachu (bezwtadnie umiejscowione), montaz 2 szt. kratek wentylacyjnych na
elewacji, Stowackiego 2 (piwnica m nr 39) wymiana skorodowanego lezaka kanalizacyjnego,
Traugutta 28, 30 Brze$¢ Kuj. - materiaty do kotlowni, Olszowa 3, 5, 7 -badanie rezystencji izolacji
elektrycznej niskiego napigcia, Chopina 42, 38A, Bojanczyka 10, Sw. Antoniego 7, Paderewskiego
4, 6, 8, Miynarska SA - materialy do wezta, Lipowa 7 - naprawa 2 szt. zadaszeri nad wejsciami do
budynku, Starodgbska 27-wykonanie i montaz barierki - wejscie I kl. , Mtynarska 5b- likwidacja
przecieku na kl. schodowej z poszpachlowaniem i malowaniem




6.4

Stododlna 53-uszczelnienie styku budynkéw (z budynkiem Stodélna 51)- przemarzanie, Traugutta
30-likwidacja kabli na dachu (bezwiadnie umiejscowione), montaz 2 szt. kratek wentylacyjnych
na elewacji, Stowackiego 2 (piwnica m nr 39) wymiana skorodowanego lezaka kanalizacyjnego,
Traugutta 28, 30 Brzes¢ Kuj. - materialy do kottowni, Olszowa 3, 5, 7 -badanie rezystencji
izolacji elektrycznej niskiego napigcia, Chopina 42, 38A, Bojanczyka 10, Sw. Antoniego 7,
Paderewskiego 4, 6, 8, Miynarska 5A - materiaty do wezta, Lipowa 7 - naprawa 2 szt. zadaszen
nad wejsciami do budynku, Starodebska 27-wykonanie i montaz barierki - wejscie I kl. ,
Mtynarska 5b- likwidacja przecieku na kl. schodowej z poszpachlowaniem i malowaniem

6.5

Pl. Wolnosci 7, Mickiewicza 3a, Stowackiego 1, Przedmiejska 13/15, Starodebska 17, Chmielna
27, Jagiellonska 2, 11, Kraszewskiego 24, Paderewskiego 4, Traugutta 2, 22, Sw. Antoniego 40,
Olszowa 6, Chopina 17, Okrzei 26, Wronia 1,-plomby, obejmy po wymianie wodomierzy,
Stowackiego 2 kl. I-przebudowa schodow od wejscia do pierwszego pélpietra, licowanie ptytkami
montaz dodatkowych pochwytéw do II pigtra, Lochocin Sa i Sb-naprawa palnika pellet, Chopina
17 m 62-naprawa odparzonego tynku -sufit, Miedziana 2/4 11 k1. IV pietro- malowanie gdrnej czesci
klatki schodowej, L.ochocin 5B m 17-montaz

6.6

Starodgbska 27 m 24- wymiana rynien na calej dtugosci dachu od strony ulicy, Sw. Antoniego 42-
docieplenie cokotu budynku wraz z malowaniem, Traugutta 28, 30 - badanie urzadzenia
cisnieniowego ,Kosciuszki 13-ustuga koparkg- zatadunek i roztadunek kottow,

6.7

Lanowa 8 - naprawa sieci zasilajacej w wode uzytkowa oraz ustuga koparka -usuwanie przecieku
na sieci wodnej zasilajacej budynek, Kreta 2, Lanowa 1- materiaty do wezfa, Zytnia 53- wymiana
odcinka lezaka wraz z zaworem gléwnym odcinajacym, Lanowa 15-wykonanie i dostawa wezta
cieplnego - ogloszenie, Lanowa 1 kl. IV- wymiana wylazu dachowego, Lanowa 8 - sitownik do
wezla,

6.8

Chopina 42 kl. I- modernizacja instalacji domofonowej, Krélewiecka 42 II kI.- podiaczenie
urzadzen sanitarnych do instalacji wod. kan. w pomieszczeniu w.c., Pl. Wolnosci 8/9 m 3,
Kosciuszki 13 (kotlownia)- wymiana skorodowanego odcinka pionu kanalizacyjnego, zmigkczacz
do wody kottowej CS SLIM PLUS, Chopina 20,22, 24, Olszowa 6, 8, 10-badanie rezystencji
izolacji elektrycznej niskiego napiecia, Lipowa 16 - materiaty do wezta , Jagiellonska 7/9 m 12-
montaz wodomierzy, Starodgbska 27 m 28-naprawa pekniec sciany konstrukcyjnej w pokoju,
Bukowa 3 1-naprawa elewacji i montaz zbiornika przelewowego, Lipowa 16-rozbiérka pod opryski
(meszki) potaci mansard, Pl. Wolnosci 8/9 piwnica nr4 i 9 - odtworzenie piwnic (remont),
Stowackiego 2 kl. I - wykonanie dodatkowego pochwytu od parteru do wejscia,

69

Jagiellonska 2, 3/5, Jesionowa 7 - montaz wodomierzy cwu. po likwidacji junkersow, Traugutta
17- badanie rezystencji izolacji elektrycznej niskiego napigcia, Okrzei 26- postawienie fragmentu
sciany miedzy suszarniami,

6.10

Zytnia 62, 84-remont czgstkowy masg bitumiczng nawierzchni drogi, Zytnia 56 kl. VI - naprawa
instalacji domofonowej, wymiana panelu 10-cio przyciskowego, Ostrowska 28 m 23- usuniecie
wilgoci i zagrzybienia, Lanowa 5a -naprawa schodéw wejsciowych do kl. sch.,

6.11

Lanowa 8-naprawa instalacji zasilania wody do budynku, Lanowa 29-projekt statej organizacji
ruchu, Lanowa 7 - pomieszczenie adaptowane na pom. na rowery- roboty malarskie, Zytnia 64,
Lanowa 2, Ostrowska 18- naprawa instalacji domofonowej, Zytnia 62 k. I - IV - naprawa,
malowanie wiatrotapow

6.12

Chopina 55/57-wykonanie lezaka kanalizacyjnego, Starodgbska 27- wymiana odcinka lezaka
kanalizacyjnego,




6.13

Mickiewicza 3a, P1. Wolnosci 7, 8/9, Stowackiego 1- naprawa napedéw do bram wjazdowych na
nieruchomosci, Starodgbska 17- przebudowa podestéw wejsciowych do budynku, Chopina 25-
projekt stalej organizacji ruchu, Stowackiego 2 - wymiana odcinka lezaka kanalizacyjnego, PI.
Wolnosci 8/9 piwnica nr 7 -remont po pozarze, Lipowa 6 - uszczelnienie daszkéw balkonowych,
Lipowa 16 m 25- naprawa balkonu,

Kreta 2- naprawa $cian elewacji, malowanie, Ostrowska 32 przy m. nr 34 i 139 - naprawa i
uszczelnienie ocieplenia na filarkach okiennych (technika alpinistyczna),Kreta 10 przy m. nr 9 -
naprawa ocieplenie na szczycie budynku, naprawa rynny, Lanowa 7 kl. I- adaptacja pomieszczenia
po zsypowego na pomieszczenie dla roweréw, wykonanie stojaka na rowery, Lanowa 1 kil III -
przebudowa drogi p.poz. (opinia), Lanowa 8 m82-remont balkonu, Lanowa 5a - ulozenie pasa z
kostki polbru przed wejscie do klatki IT i I1I, Lanowa 7 kl. I-utwardzenie terenu i utozenie kostki
pod stojak na rowery, Zytnia 49 m 48 i 50, Ostrowska 4 m 34 -naprawa obrdbek blacharskich,
spodéw balkondéw

6.15

Miedziana 2/4, Zdunska 2a - montaz nowej instalacji domofonowej,

6.16

14-go Pulku Piechoty 10 m 8 i 10- naprawa ptyt balkonowych, Lanowa 19 - montaz wycieraczek

i dywanikéw w wiatrolapach, Zytnia 53, 64,84, Lanowa 5- badanie urzadzenia ci$nieniowego w
weztach, pompa-wezel, Polna 47, Lanowa 4- naprawa instalacji domofonowej, Zytnia 62-
malowanie pergoli, Lanowa 15-materialy do wezta, Lanowa 17 m 16, 14-go Putku Piechoty 1 m
27, Zytnia 53 m 125- remont balkonéw, Ostrowska 18, Ostrowska 28 - utwardzenie i utozenie kostki
pod stojaki na rowery, Lanowa 2, Lanowa 8-malowanie pergoli $mietnikowej, Lanowa 29-tabliczka
pod znak drogowy zgodnie z projektem organizacji ruchu, Kreta 2, Zytnia 62, Lanowa 4- projekt
stalej organizacji ruchu, Lanowa 17-pomieszczenie we w piwnicy-wymiana pompy

6.17

Traugutta 2 - wezet cieplny typu ECWR-150/100, Bojanczyka 10 m 13, StodéIna 53 m 35-remont
plyty balkonowej, Krélewiecka 44 -naprawa dachu i obrobek, Starodgbska 27 m 28 - malowanie
konstrukcji i wymiana poliweglanu- zadaszenie, Stodélna 78-wezet (materiaty)

6.18

Olszowa 3 - wymiana rur spustowych, montaz zbiorniczkéw, Lipowa 16 m 25- remont balkonu,
Stod6lna 78 m 2, 6, 15, 16, 17- naprawa krawedzi balkonowej, plyty stropowej, naprawa ekranu
wraz z robotami malarskimi, Zdunska 2/4/6- wykonanie $cianki dziatowej pod schodami

Mtynarska 5b -II kl. sch., Stodélna 78 m 60-naprawy dachu nad mieszkaniami ostatniej
kondygnacji, Lipowa 6-uzupehienie kratek wentylacyjnych na szczytach budynku, Lipowa 9 m 18-
naprawa pokrycia dachowego,

6.20

Lipowa 6 —wodomierze c.w., Warszawska 7/9- naprawa instalacji domofonowej, Jagiellofiska 3/5,
Jesionowa 7- plomby wodomierzy, Mtynarska 10/10A-remont dwéch pomieszezen gospodarczych

6.21

Krélewiecka 44 m 3- remont balkonu, Chopina 18-zmiana nawierzchni drogi wewnetrznej z
trylinki na polbruk (szczyt), Lochocin SA i SB-przewdd do palnika olejowego, Targowa 1 -
rozebranie kanatu cieplowniczego, Brzeska 34-naprawa dachu, wymiana blachy na kominach,

6.22

Mtynarska 10/10A- remont parkingu, chodnika z utwardzeniem pod pergolg, naprawa bramy
wjazdowej, Lipowa 6, Jagielloriska 7/9-wodomierze,

6:23

Brzozowa 5 m16, Warszawska 7/9 m 38, Chopina 19A m 43-naprawa pokrycia dachowego,
Kraszewskiego 22 m 16, Mtynarka 10/10A- naprawa rynny, rury spustowej, Zdunska 6/8/12 kl. I,
IL, III - malowanie i naprawa posadzki w korytarzach piwnicznych, Stowackiego 2 m 41-naprawa
balkonu,




6.24

Miedziana 2/4- naprawa elementéw stalowych pergoli $mietnikowej, Mtynarska 10/10A-
wykonanie i montaz pergoli $mietnikowej, Sw. Antoniego 9 m15, Wronia 1 m 4- naprawa balkonu,
Jagielloniska 2 m 28 - naprawa sSciany w piwnicy, Starodebska 27- naprawa rury spustowej,
Lochocin 5a i 5b- naprawa palnika olejowego, Chopina 17, Chopina 42, Chmielna 33, Brzozowa 9
Kraszewskiego 24, 26, Jagiellofiska 7/9 - zamalowanie napiséw na elewacji,

6.25

Lanowa 8 - zawor do wezta, Ostrowska 4 m 38 i 40- wymiana posadzki na balkonie, wzmocnienie
balustrad balkonowych, naprawa sufitu, Polna 47, Zytnia 53- naprawa instalacji domofonowej,
Zytnia 49, 53, 62, 64, 84, Ostrowska 32,38, Lanowa 1, 2,4, 6, 8,17, 19, 27,29, Polna 47, 14-go
Putku Piechoty 1-, Polna 61 kl. I, 14-go Putku Piechoty 4, 12, 10, 12, 17, Kreta 10, Ostrowska 6,
16, 18, 28, 16A, 26, Kreta 2, 6, - ocieplenie lezaka c.w. ,Lanowa 8- naprawa dziur w drodze
dojazdowej do parkingu (materiaty), Polna 47, Lanowa 2, Lanowa 8 - malowanie pergoli
smietnikowych, Lanowa 1 kl. III- przebudowa biegu schodéw, obtozenie ptytkami,

6.26

Kosciuszki 13-przebudowa komina w kotlowni (wykonanie i montaz elementéw z blachy
zaroodpornej), Brzeska 34, Lipowa 4, 6, 7,9, 14, 15, 16, 17 - wzmacniacz liniowy do udostepnienia
sygnatu TV w instalacji kablowej, Miynarska 10/10A- naprawa tynku na cokole, Lipowa 17 m 24-
wymiana desek balustrady balkonowej, Krolewska 11, 11A- oplata przytaczeniowa w zwigzku z
instalacja zestawu fotowoltaicznego, Traugutta 2 -podigczenie wezta cieplownicze ,materialy do
podigczenia wezta, Stowackiego 1 pion m. 65-wymiana pionu wod. kanalizacyjnego, Krolewiecka
| - wymiana centrali domofonowej,

6.27

Zytnia 49-ogloszenie: przetarg instalacje PV wraz z pompa ciepta+ projekty, Ostrowska 26 -
ogloszenie -przetarg-wezty, 14-go Putku Piechoty 4- oplata za zwigkszenie mocy przytaczeniowej
W zwigzku z instalacjg zestawu fotowoltaicznego z pompg ciepta, Ostrowska 4 kI. I - IV wymiana
instalacji domofonowe;j

6.28

14-go Putku Piechoty 12 kl. III - naprawa uszkodzonej instalacji domofonowej i transformatora,
14-go Putku Piechoty 19, Zytnia 64, Ostrowska 16, Kreta 2, Ostrowska 26- naprawa instalacji
domofonowej, Lanowa 15-podtaczenie wezla, materialy do podtaczenia wezla, | Zytnia 49 m 50 -
podtaczenie grzejnika, Polna 47, Lanowa 2, Lanowa 5,15A Lanowa 8 - malowanie pergoli, 14-go
P. Piechoty 17, 19-naprawa i malowanie drzwi pergoli $mietnikowej, Ostrowska 38- malowanie
elewacji - szczyt budynku, Lanowa 1,4,8,27, 29, Kreta 2, 6, 10, 14-go Putku Piechoty 4, 10,12,
17,19, Ostrowska 6, 16, 16A, 18, 26, 28 - ocieplenie lezaka cieptej wody

6.29

Lipowa 14-przetozenie chodnika przed wejsciem do budynku, Krélewska 11 - remont dachu (pod
fotowoltaike)

6.30

Kro6lewska 11a - remont dachu (pod fotowoltaike)

6.31

Chopina 19- utwardzenie terenu i utozenie azur6w, Kosciuszki 13 - kotlownia, Lochocin 5 a i 5b -
naprawa palnikéw - kottownia, Chopina 55/57- zaslepienie odptywu kanahu w studni, Lipowa 14,
Lipowa 15- materialy do weztow Naped AMB 162/230V

6.32

Ostrowska 38 m 11- skrzydto drzwiowe, Ostrowska 32 - zakup budek lggowych dla ptakéw,
Ostrowska 38 - k. I - wymiana wylazu dachowego, Ostrowska 16 - wezet- naped AMV-30, Kreta
2- naprawa opaski, Zytnia 64-naprawa zapadnigtej kostki przy budynku, Ostrowska 4- kl. 1-4 -
wymiana instalacji domofonowej, Ostrowska 38- malowanie szczytu budynku (graffiti), Lanowa
5 i 5A- malowanie pergoli $Smietnikowych

6.33

Chopina 19A - wymiana lezaka kanalizacyjnego

6.34

Ostrowska 16- wezet - naped elektryczny AMV 35 230V, Zytnia 53- naprawa chodnika z kostki w
szczycie bud. od I kl. ,




6.35

Sw. Antoniego 9, Chopina 21A, Sw. Antoniego 9, Stodélna 53, Lipowa 15 modernizacja i naprawa
instalacji domofonowej, Lipowa 17 modernizacja instalacji domofonowej, II kl. sch.- naprawa
domofonu- wymiana kasety, Lipowa 14- zawér regulacyjny do wezta, Mickiewicza 3A- zabudowa
stalowa na gabaryty, demontaz i ponowny montaz trzepaka, Chopina 19A-podtaczenie cyrkulacji,

6.36

Kreta 10- wymiana odcinka lezaka kanalizacyjnego, Lanowa 4- wymiana o$wietlenia w korytarzu
piwnicznym, Ostrowska 6, Ostrowska 26, Zytnia 76-naprawa domofonu, 14-go Putku Piechoty 4
- remont dachu

6.37

Ostrowska 18- naped do wezta AMV 33, Ostrowska 18- dostawa i wymiana okna piwnicznego, 14-
go Putku Piechoty 19 kI. VI- wymiana instalacji domofonowej, Lanowa 4 kl. II- wymiana
oswietlenia w korytarzu piwnicznym na Led, Zytnia 53-wymiana czesci instalacji c.w., Polna 47-
naprawa kanalizacji, Ostrowska 4, 6, 26, 32, 14-go Putku Piechoty 10, Polna 47, Zytnia 64, Zytnia
84 - naprawa instalacji domofonowe;j,

6.38

Warszawska 6A - roboty drogowe- zagospodarowanie wewnatrz nieruchomosci, Chopina 16-
wymiana odcinka lezaka kanalizacyjnego, Chopina 34A-wymiana czujnikéw temperatury od
licznika w wezle cieplnym, Lipowa 6 m 44, Lipowa 9 m 1- montaz wodomierza c.w. AP vario3
Q3, Brzozowa 5 i Brzozowa 9 - badanie rezystencji izolacji elektrycznej niskiego napiecia, Okrzei
14- wymiana szafki gazowej, Kosciuszki 13-przebudowa piwnicy-przystosowanie do sktadu opathu,
Okrzei 14, Chopina 19A, Chopina 21A- zakup wycieraczek (wejscia do kl. schodowych), Pl.
Wolnosci 8/9 - montaz zestawu kamer monitoringu z rejestracjg obrazu, Kopernika 39 - optata za
przytgczenie do sieci dystrybucyjne;.

6.39

Lanowa 1,2, 5, Kreta 8, Ostrowska 32, Zytnia 49 - materiaty do wezta, Lanowa 4 k1. 1 i II - montaz
wycieraczek -wejscie do klatek schodowych, Lanowa 4 kl. I - przemalowanie Scian wejsciowych
do windy na wszystkich przystankach, docieplenie $ciany szybu windowego, Ostrowska 38 -
miejscowa naprawa chodnika,

6.40

Chmielna 33- mycie, odgrzybienie elewacji, Okrzei 2, Chopina 15, Chopina 17- remont posadzki i
wejscia do pergoli $mietnikowej, Chopina 17A -wykonanie i montaz zabudowy stalowej na
gabaryty, utwardzenie terenu, przeniesienie trzepaka, Warszawska 6A, Warszawska 2/4/6-
miejscowa naprawa drogi wewnetrznej z trylinki, Mtynarska 5A- kl. sch. -likwidacja skutkow
przecieku,

6.41

Jesionowa 7 kl. I - wykonanie i montaz pochwytu od parteru do III pigtra, Traugutta 17- rozebranie
uszkodzonej $ciany i postawienie nowej, wykonanie nowej posadzki, Krolewska 11, Krélewska
11A- wykonanie rozdzielni administracyjnych, montaz 2 szt. kamer monitoringu zewnetrznego,

14. REMONT LOKALI UZYTKOWYCH

LP.

Adres budynku

Zytnia 66/68-remont tarasu (brama przejazdowa)

Chopina 27 — montaz paneli PV dla budynku Wronia 1A

Chopina 55/57 —remont dachu (bardzo pilne — zly stan)

Roboty remontowe i nieprzewidziane:




4.1

Warszawska 7/9 - uzupetnienie rury spustowe;j- likwidacja przyczyny przeciekéw, Kosciuszki
13- opiniowanie- sprawdzenie przewodéw wentylacyjnych (kottownia), wykonanie nowego
odptywu wodno-sciekowego (studzienka techniczna), wykonanie podestu pod kociot olejowy
(materialy), ptytki-podest, Zdunska 2a - demontaz 2 szt. wentylatoréw na kominach, Jagiellonska
2 -naprawa elewacji - ubytki styropianu (gniazda ptakéw, ubytki po reklamie), Reja 4 - naprawa
rury spustowej, Chopina 17 Zaktad Fryzjerski- montaz stropu podwieszonego (obudowa rur),
wymiana drzwi wewngtrznych (wc), Miedziana 2/4 - likwidacja przecieku, Olszowa 9 naprawa
zapadnigtego chodnika,

4.2

Zytnia 66/68- STOKROTKA - uszczelnienie instalacji wody deszczowej, wymiana dysku
twardego Purple 4 TB, naprawa taczenia miedzy rampa a $ciang przy Poczta Polska, Szkota-
naprawa tynku. 14-go Putku Piechoty 15 -wykonanie projektu stalej organizacji ruchu, Ostrowska
36 "FORMA" -likwidacja przecieku, Ostrowska 30 - wymiana odcinka instalacji wodno-
kanalizacyjnej
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P1. Wolnosci 8/9 Zespét Adwokacki - naprawa zabudowy GK wraz z malowaniem $ciany i sufitu
po naprawie pionu kanalizacyjnego, "SZYK" pracownia krawiecka- wykonanie oraz montaz
zadaszenia nad wejsciem, Chopina 27 - wykonanie i montaz drabiny stalowej na dachu,
Przedmiejska 13/15- gabinet ginekologiczny- naprawa zadaszenia nad wejsciem, Miedziana 2/4,
Zdunska 2a - montaz lamp parkowych (o$wietlenie terenu), Warszawska 6a - likwidacja przecieku,
Chopina 30A- bateria do cieptomierza, Pl. Wolnosci 8/9 - likwidacja przecieku, wymiana odcinka
skorodowanego pionu kanalizacyjnego, Ko$ciuszki 13-ustuga koparka- zatadunek i roztadunek
kottéw, wymiana skorodowanego odcinka pionu kanalizacyjnego, zmigkczacz do wody kottowej,

44

Krolewiecka 44- wymiana WLZ, szafek licznikowych, przeniesienie licznikow, rozbudowa
rozdzielni, Pl. Wolnosci 8/9 - przeglad dachu, Chopina 55/57- wykonanie lezaka kanalizacyjnego,
Pl. Wolnosci 8/9 Lodziarnia- naprawa nadproza okiennego, naprawa napedéw do bram
wjazdowych na nieruchomos¢, Chopina 17 STILUS -naprawa chodnika przed wejsciem do lokalu,

4.5

14-go Putku Piechoty 15 Zaklad Fryzjerski- naprawa pokrycia dachowego, Lanowa 23A -
pomieszczenie socjalne BHP EKSPERT- likwidacja przecieku, 14-go Putku Piechoty 8 -UNISCO
malowanie $ciany frontowej,

4.6

Olszowa 11A - naprawa dachu na garazu na potrzeby Administracji, Miedziana 2/4 kl. I -
uzupetnienie obrobki blacharskiej ogniomuru, Krélewiecka 44- naprawa obrobek blacharskich i
dachu, Zdunska 6/8/12- L-3- likwidacja przecieku, Chopina 17-zawory, plomby-wodomierze,
Warszawska 7/9 - naprawa dachu, Miedziana 2/4- naprawa elementéw stalowych pergoli
smietnikowej, Wronia la- wymiana zabezpieczenia glownego wylacznika gltéwnego oraz p.
pozarowego, wylgcznika pradu, Chopina 17, Chopina 42-zamalowanie napisow na elewacji,

4.7

14-go Putku Piechoty 8- wezel cieplny EC-10, podigczenie wezta, poditaczenie cieptomierzy,
oplata za przydziat mocy dla punktu poboru energii, modernizacja instalacji elektrycznej,14-go
Putku Piechoty 15-wymiana odcinka zimnej wody zasilajacej lokale,14-go Putku Piechoty 8-
projekt przebudowy elewacji potudniowo wschodniej, Polna 61-montaz pompy-rozdrabniacza w
pom. "BLYSK", 14-go Putku Piechoty 8 "Zabka" - oplata za zwigkszenie mocy przylaczeniowej,
14-go Putku Piechoty 8A- przylacze energetyczne , wymiana odcinka ztgcza ZK do skrzynki
wewnetrznej, drzwiczek do skrzynki energetyczne;j,

4.8

Chopina 17- remont chodnika, Chopina 32a- naprawa rury spustowej, Chopina 55/57 Pracownia
Protetyki - wykonanie 2 szt. wentylacji w kl. schodowej, Chopina 30A - remont kanalizacji
deszczowej od strony zaplecza,

4.9

Kosciuszki 13- remont dachu, Lipowa 17- przelozenie chodnika przed wejsciem do lokalu,




4.10

14-go Putku Piechoty 15- naprawa o$wietlenia terenu, Zytnia 66/68 - kolce antyptaki, 14-go Putku
Piechoty 8 - wykucie otworu w Scianie zew. na drzwi wejsciowe z obrobka, wyk. podestu , utozenie
kostki przed wejsciem, wykonanie balustrady przy podjezdzie dla inwalidy, utwardzenie terenu,
"Zabka" dostawa i montaz drzwi wejsciowych

4.11

Przedmiejska 13/15- likwidacja przyczyny i skutkéw przecieku do zejicia do piwnicy (I kl. ),
Stowackiego 2, Pl. Wolnosci 8/9 Chopina 17, Zduniska 6/8/12 -likwidacja przyczyny przeciekow,
Stodolna 53 Zaktad Fryzjerski- likwidacja przecieku, Pl. Wolnosci 8/9- kantor -likwidacja
przecieku, Chopina 17-remont posadzki i wejscia do pergoli $mietnikowej, remont cokotu lokali,
Warszawska 2/4/6- czyszczenie rynien, Chopina 27 - roczny przeglad gazowy, Stowackiego 2-
Biuro Notariuszy- remont balkonu przynaleznego do lokalu, Kosciuszki 13- przebudowa piwnicy-
przystosowanie do sktadu opatu, Reja 4 - wymiana pompy w wezle,

4.12

Ostrowska 30- projekt statej organizacji ruchu, zakup i montaz znakéw drogowych, 14-go Puiku
Piechoty 15- naprawa o$wietlenia terenu, 14-go Putku Piechoty 8 - modernizacja instalacji
elektrycznej zasilajacej wezet cieplowniczy, materiaty do wezta, Zytnia 66/68 - wymiana WLZ
wraz z rozdzielnig administracyjna, Zytnia 66/68 - wymiana przy kanalika, 14-go Putku Piechoty
8 "Zabka" - likwidacja przecieku, Lanowa 25A, Lanowa 27A Przychodnia weterynaryjna -
likwidacja przecieku, Ostrowska 36 "FORMA" - naprawa dachu,

15. Remont garazy

Adres budynku

Remonty biezace:

1:1

Zdunska 6/8/12-naprawa i czyszczenie rynny, uszczelnienie styku z murem tylnym na garazach,
wymiana kominka wentylacyjnego, Chopina 17- czyszczenie rynien, Bojanczyka 10 garaz nr 170,
173 - likwidacja przecieku, Chopina 27-przeglad i naprawa rynien, Chopina 17 garaz nr 77 i 78-
naprawa pokrycia dachowego, uzupetienie ubytkéw tynku na elewacji +malowanie

1.2

Ostrowska 4 garaz nr 87 i 88- naprawa dachu na garazach, roboty malarskie, garaz nr 37-naprawa
sufitu,

1.3

Zdunska 6/8/12 garaz nr 158-naprawa dachu, Olszowa 8 garaz nr 10, Olszowa 11a garaz nr 51-
naprawa pokrycia dachowego, Starodebask 17 garaz nr 114- naprawa sciany, Mickiewicza 3A
garaz nr 141-naprawa pokrycia dachowego, likwidacja skutkéw przecieku, Olszowa 3/5/7- garaz
nr 256- naprawa dachu,

Chopina 32 garaz nr 200- remont dachu z wymiang rynny, Olszowa 9- naprawa rynny nad
garazami, Mickiewicza 3A garaz nr 135- likwidacja przecieku, Chopina 22/24- garaz nr 49-
naprawa dachu,
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Zatacznik nr 2
do Rozdziatu IV — SPRAWY TECHNICZNE

Sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2023 rok

ZBIORCZE ZESTAWIENIE PLANU REMONTOW I INWESTYCJI NA ROK 2024

Lp. | Branza Wartos¢ zaplanowanych roboét
1. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych 70 000,00
2. Wymiana stolarki okiennej i drzwi w klatkach 61 000,00
schodowych
3. Wykonanie Odnawialnych Zrodet Energii (OZE) w 1295 000,00
budynkach
4, Modernizacja klatek schodowych 2340 000,00
5. Docieplenie budynkdéw- Termomodernizacja 135 000,00
6. | Naprawa balkondw, malow. elewacji, zadaszenia 320 000,00
¥ Roboty blacharsko - dekarskie 497 000,00
8. Wymiana instalacji wod - kan 780 000,00
9. Cieptownictwo 100 000,00
10. | Roboty elektryczne 494 000,00
11. | Dzwigi 500 000,00
12. | Roboty drogowe 942 500,00
13. | Naprawy punktowe (dekarskie i balkony) 200 000,00
14. | Przeglady gazowe 130 000,00
15. | Roboty rozne 1 041 000,00
Razem 8 905 500,00
16. | Remont lokali uzytkowych 666 000,00
17. | Remont garazy (awaryjne) 73 000,00
18. | Inwestycje
Ogolem: 9 644 500,00
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