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II.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Regulamin okresla zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych oraz podziatu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
we Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Podstawe prawng wydania regulaminu stanowia przepisy § 108 pkt 10 ppkt b oraz § 121 ust.
2 pkt 4 Statutu Spoétdzielni.

ZASADY TWORZENIA I WYKORZYSTYWANIA SRODKOW FUNDUSZU
REMONOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 2.

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia Srodkéw na finansowanie remontow,
instalowania i wymiany urzadzen inapraw zasobow mieszkaniowych Spétdzielni, okreslonych
nizej w § 3.

53

Przez zasoby mieszkaniowe w spotdzielni mieszkaniowej rozumie sig:

1

Budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich

pomieszczeniami, w szczegolnosci:

1) dzwigi osobowe i towarowe,

2) urzadzenia centralnego ogrzewania,

3) hydrofornie w budynku,

4) klatki schodowe, strychy, piwnice, komorki, boksy,

5) instalacje wodno- kanalizacyjne wraz z wodomierzami,

6) instalacje niskopradowe,

7) instalacje gazowe,

8) inne, w tym: instalacje fotowoltaiczne, pompy ciepla.

Pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane

z administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych

budynkoéw mieszkalnych tj.:

1) budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej, administracji ogélnej (Zarzadu),
konserwatordw i innych stuzb obstugi zasobéw mieszkaniowych,

2) hydrofornie wolnostojace,

3) obiekty grupowych weztow cieplnych.

Urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajduja si¢ budynki wyzej wymienione,

w tym:

1) przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne i teletechniczne, nie bedace wiasnoscia innego podmiotu,

2) budowle komunikacyjne (drogi osiedlowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),

3) inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu,
majgce wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych
jak np. latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia, tereny zielone, Smietniki, place zabaw).

Garaze.

§ 4.

. Nie uznaje sie za zasoby mieszkaniowe:

1) lokali uzytkowych,
2) parkingdéw strzezonych,
3) gruntow dzierzawionych,
Wydatki zwigzane z remontem zasobéw wymienionych w ust. 1 obcigzaja bezposrednio
koszty na podstawie faktur.
§ 5.

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:



Srodki

I1I.

1) odpisow na fundusz remontowy, ktory obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,
2) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
1 usterki badZ nieterminowe wykonanie prac remontowych,
3) innych srodkéw uzyskanych poza odpisem.
Fundusz remontowy moze by¢ zasilony z:
1) nadwyzki bilansowej (zysku bilansowego netto) z dzialalnosci spotdzielni z roku
poprzedniego — na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
2) uzyskanych kredytéw bankowych,
3) innych zrédel na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
Kwota niewykorzystanych $rodkéw funduszu remontowego w danym roku przechodzi
do rozliczenia na rok nastepny i uwzgledniana jest przy tworzeniu planu rzeczowo —
finansowego remontow.
§ 6.
Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sa ustalane na podstawie planu
rzeczowo — finansowego remontéw i inwestycji uchwalonego przez Rade Nadzorcza na
dany rok — wedhug stawek w ztotych za metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j lokali.
Miesigczne odpisy (optaty) na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigzaja
cztonkéw Spoétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa badz odrgbna wiasnosé lokali, a takze najemcow lokali mieszkalnych.
Wysokos¢ tych optat ustala Zarzad.
Nadwyzka bilansowa, o ktérej mowa w § 5 ust 2 pkt 1) dotyczy jedynie czlonkow
Spotdzielni (art. 5 ust 2 usm).
§7.
Gospodarowanie funduszem remontowym i rozliczenie tego funduszu prowadzi si¢ w skali
calych zasobow, a ewidencje naliczen i wydatkow na remonty prowadzi si¢ na poszczegdlne
nieruchomosci.
Wszelkie koszty robdt, ktoérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do danej nieruchomosci,
obcigzaja nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, tj. ustala sig,
ze kluczem podzialowym bedzie udziat nieruchomosci w stosunku do wszystkich
nieruchomosci. Dotyczy to w szczegdlnosci chodnikow, terendw zielonych, placow zabaw,
$Smietnikow, miejsc postojowych itp.
' § 8.
funduszu remontowego przeznaczone sg na pokrycie wydatkéw zwigzanych z:
1) remontami gtéwnymi i biezacymi (naprawami) zasobéw mieszkaniowych;
2) remontami elewacji wraz z ociepleniem;
3) remontami infrastruktury zasobéw mieszkaniowych jak: drogi, dojscia, dojazdy, place
zabaw, tereny zieleni, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe itp.;
4) czesciowa refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej;
5) sptata zaciggnietych kredytow;
6) innymi pracami remontowymi wynikajacymi z podziatu obowiazkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali,
7) wymiang wodomierzy,
8) instalowaniem urzadzen typu fotowoltaika, pompy ciepla itp.

REMONTY I NAPRAWY NALEZACE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

$ 9
Do obowigzkow Spotdzielni nalezy wykonywanie wszystkich remontéw i napraw:
1) w czesciach wspdlnych nieruchomosci,
2) w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) w zakresie zadan Spoéldzielni okreslonych w uchwale podjetej przez Walne
Zgromadzenie.
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2. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy takze wymiana badz legalizacja wodomierzy
lokalowych, w terminach wynikajacych z odrgbnych przepiséw prawa. Koszty z tym
zwigzane obciazaja fundusz remontowy.

3. Naprawy wewnatrz lokali obejmuja wspdlne instalacje i urzadzenia w obrebie danej
nieruchomosci, w tym w szczegdlnosei:

1) instalacj¢ centralnego ogrzewania bez grzejnikow i zaworéw z glowicami
termostatycznymi;

2) instalacje gazowg z wylgczeniem przyborow gazowych (kuchnie gazowe, termy
gazowe) 1 gazomierze oraz okresowe sprawdzenie stanu technicznego wewnetrznej
instalacji gazowej w budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) instalacje elektryczng i niskopradowa ( w tym domofonowa) bez osprzetu, do tablicy
bezpiecznikowej za licznikiem;

4) instalacj¢ wodociggowa do zaworu odcinajacego za trdjnikiem, od ktérego odchodzi
instalacja obstugujaca lokal wraz z wodomierzami;

5) instalacj¢ centralnej cieplej wody do zaworu odcinajacego za trdjnikiem, od ktérego
odchodzi instalacja obstugujaca lokal wraz z wodomierzami;

6) instalacje kanalizacyjna do podej$¢ odptywowych;

7) przewody kominowe i wentylacyjne z wylaczeniem kratek.

4. Do napraw w czgsci wspdlnej nieruchomosci oraz napraw w nieruchomosciach
stanowigcych mienie Spéldzielni, naleza w szczegdélnosci remonty wykonywane
na nastepujacych elementach:

1) klatka schodowa, korytarze, hole, przejscia oraz inne elementy stuzace do komunikacii;

2) strychy, schowki, wodzkarnie, pralnie, suszarnie, itp. pomieszczenia wraz z ich
wykonczeniem i wyposazeniem jezeli nie sg uzywane na podstawie odrebnej umowy;

3) pomieszczenia: kottowni, weztéw cieplnych, wodomierzy gtéwnych, licznikéw ciepta,
zbiorczych licznikow gazu wraz z ich wykonczeniem i wyposazeniem, o ile nie
stanowig majatku dostawcy mediow;

4) pomieszczenia zsypow i inne o podobnym przeznaczeniu,

5) dzwigi, ich maszynownie i szyby;

6) fundamenty i inne elementy posadowienia budynku;

7) okna na klatkach schodowych, wiatrotapach, korytarzach piwnic, drzwi wejsciowe do
budynku, wiatrotapu i piwnicy;

8) S$ciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi
oraz tynkami wewngtrznymi w pomieszczeniach nalezacych do czgsci wspdlnej
nieruchomosci;

9) balkony, loggie, i balustrady w =zakresie konstrukcji, badan bezpieczenstwa
budowlanego;

10) dachy, wraz konstrukcja nosng, tawami kominiarskimi, stropodachy, rynny, rury
spustowe 1 inne obrobki blacharskie;

11) stropy pomig¢dzy poszczegolnymi kondygnacjami budynku;

12) przewody kominowe, spalinowe, wentylacyjne wraz z kominami i wyczyszczakami
oraz kratkami wentylacyjnymi, jezeli nie sg usytuowane wewnatrz lokali;

13) instalacja centralnego ogrzewania wraz z jej regulacja;

14) instalacja gazowa od glownego zaworu w budynku z wylaczeniem gazomierzy
stanowiacych majatek dostawcy;

15) instalacja elektryczna i niskoprgdowa wraz z osprzetem do tablic bezpiecznikowych za
licznikiem, w tym domofonowg bez osprzetu koncowego;

16) instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtownym w budynku
do zaworéw odcinajacych wraz z indywidualnymi wodomierzami w lokalach,
a w przypadku ich braku — do zaworu odcinajgcego od ktérego odchodzi instalacja
obstugujaca lokal;

17) instalacja  centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu odcinajacego
za wymiennikiem lub rozdzielaczem w wezle cieplnym do zawordw odcinajacych wraz
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IV.

z indywidualnymi wodomierzami w lokalach, a w przypadku ich braku do zaworu
odcinajacego od ktorego odchodzi instalacja obstugujaca lokal;

18) instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej do tréjnikéw odptywowych
na pionach instalacyjnych w lokalach;

19) instalacja odgromowa;

20) bramy i furtki oraz ogrodzenia;

21) daszki i schody przed wejsciem do klatek schodowych;

22) opaski wokoét budynku;

23) inne, takie jak np. drogi, dojazdy, chodniki, schody terenowe, obiekty malej
architektury i urzadzenia terenu w tym urzadzenia placow zabaw, tawki, trzepaki,
pergole $mietnikowe badz inne budynki i budowle, hydrofornie wraz z ich
wyposazeniem i siecia podwyzszonego cisnienia, instalacje o$wietleniowe (latarnie),
instalacje wodno-kanalizacyjne, kolektory nie bedace wlasnoscig innego podmiotu.

Do obowiazkow Spoldzielni w zakresie remontéw garazy nalezy:

1) wymiana pokrycia dachdéw, punktowe naprawy dachéw,

2) wymiana i naprawa obrobek blacharskich, rynien, rur spustowych,
3) naprawa tynkdw zewnetrznych,

4) malowanie elewacji za wyjatkiem wrét garazowych.

§ 10.
Ustalenie zakresu rzeczowego remontdéw, nastepuje corocznie w planie rzeczowo —
finansowym remontéw i inwestycji zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza.
W nieruchomosciach wspoélnych oraz w nieruchomosciach stanowigcych mienie
Spotdzielni, naprawy naleza do obowiazkow Spoldzielni, a ich koszty obcigzaja
odpowiednio powierzchnie lokali w skali Spétdzielni.

REMONTY I NAPRAWY NALEZACE DO OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKA
LOKALU

§11.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywaé lokal i znajdujgce si¢ w nim urzadzenia

w nalezytym stanie technicznym.

Do obowigzkéw uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza wszystkie

naprawy nie zaliczone w § 9 ust. 3 tego regulaminu do obowigzkéw Spoldzielni. Obowigzki

uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja w szczegoélnosci
naprawy:

1) osprzetu instalacji elektrycznej;

2) przyboréw gazowych takich jak kuchnia, termy gazowe;

3) gniazd antenowych;

4) podejs¢ wodno-kanalizacyjnych, ptywakow i zaworéw w sptuczkach oraz wymiang
zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych, usuwanie niedroznosci przewodow
odplywowych od urzadzen sanitarnych;

5) urzadzen techniczno sanitarnych w lokalu, a w szczego6lnosci: wanny tacznie z bateria,
syfonem i natryskiem badz brodzika, zlewozmywaka z syfonem i baterig, miski
ustepowej z sedesem i sptuczka badz automatem sptukujgcym, termy gazowej;

6) podidg;

7) okien (przy malowaniu zewngtrznej stron zachowaé kolor istniejacy);

8) drzwi (w tym rowniez drzwi w pomieszczeniach przynaleznych;

9) wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub innych osob
przebywajacych w lokalu;

10) wyposazenia i wykonczenia lokalu;

11) parapetéw okiennych wewnatrz lokalu;

12) szklenie i uszczelnienie okien, drzwi, a takze napraw i wymiana zamkow i okug;



13) mebli wbudowanych i pozostalego wyposazenia ponadnormatywnego;

14) oktadzin $ciennych;

15) grzejnikéw centralnego ogrzewania oraz ich wymiane;

16) zaworéw grzejnikowych z glowicami termostatycznymi oraz ich wymiane;
17) montaz i wymiana podzielnikow ciepta — realizowane przez Spotdzielnie.

3. Do obowigzkéw uzytkownikéw garazy naleza wszystkie naprawy wewnatrz i na zewnatrz
garazy niewymienione w § 9 ust. 5.

4. Naprawa przyboréw gazowych (kuchnie, termy gazowe) moze odbywac si¢ wylacznie przez
firme lub osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

5. Naprawy wewnatrz lokali nalezace do obowigzkow uzytkownika mogg by¢ wykonywane
przez Spoéldzielni¢ tylko za odptatnodciag zainteresowanego poza oplatami za uzywanie
lokalu.

6. Spoldzielnia nie pokrywa kosztow usunigcia uszkodzen w dodatkowym wyposazeniu
wykonanym przez uzytkownika lokalu, jezeli uszkodzenia te sa nastgpstwem niezbednych
napraw lub usuniecia awarii.

7. Samowolne dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych oraz jakichkolwiek przerdbek
istniejacych instalacji jest niedopuszczalne.

8. Zabrania si¢ zabudowywania zaworow, licznikdw, wewnetrznej instalacji gazowych oraz
kratek wentylacyjnych.

V. ZASADY WYMIANY I REFUNDACJI KOSZTOW WYMIANY STOLARKI
OKIENNEJ

§ 12.

1. W lokalach mieszkalnych, z wyjatkiem lokali wynajmowanych, wymiana stolarki okienne;
dokonywana jest we wilasnym zakresie i w calosci za Srodki wlasne uzytkownikow,
z mozliwoscig ubiegania si¢ o czgsciows refundacje kosztow tej wymiany.

2. W lokalach mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu, wymiana stolarki
okiennej nastepuje po uprzednim zakwalifikowaniu przez stuzby Spoéidzielni i w catosci
ze $rodkow funduszu remontowego.

§ 13.
Cze$ciowa refundacja kosztow wymiany stolarki okiennej obejmuje lokale, potozone w budynkach,
ktorych okres uzytkowania wynosi 15 lat i wigcej. Wielkos¢ tej refundacji ustala Spotdzielnia
w zryczattowanej wysokosci 30% kosztéw wymiany okien o powszechnym standardzie.

§ 14.

1. Podstawa ubiegania sie o cze$ciowa refundacj¢ kosztow wymiany stolarki okiennej jest
taczne spetnienie nizej wymienionych warunkow:

1) zlozenie przez cztonka Spétdzielni lub osobg niebedaca czlonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo badz odrebna whasnosé lokalu, wniosku o przyznanie
refundacji,

2) uzyskanie pisemnej zgody Spéldzielni wraz z podaniem warunkéw wymiany
i ustaleniem wielkosci kosztow zwrotu,

3) zgloszenie wymiany stolarki okiennej z zalaczeniem faktur VAT potwierdzajacych
wydatki poniesione na ten cel,

4) protokolarny odbiér wymiany,

2. Wysoko$¢ $rodkéw przeznaczonych przez Spoldzielni¢ na czesciowg refundacje kosztow
wymiany stolarki okiennej ustala si¢ oddzielnie na kazdy rok kalendarzowy, w wysokosci
max. 1% planowanego funduszu remontowego.

3. Realizacja wyplat czgsciowej wymiany stolarki okiennej nastepuje wg kolejnosci wptywu
wnioskéw do wyczerpania przeznaczonych na ten cel w danym roku kalendarzowym
srodkéw funduszu remontowego. Wnioski nie zatatwione w danym roku przechodza
do realizacji na rok nastepny.
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VL.

N —

Zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej, o ktérym mowa w § 14 ust 1 moze by¢ zaliczony
na poczet oplat za uzywanie lokalu lub wyptacony na wniosek ww. 0s6b pod warunkiem nie
zalegania z nalezno$ciami wobec Spotdzielni.

§ 15.
Spotdzielnia zobowigzana jest prowadzi¢ rejestr wnioskow o wymiang stolarki okiennej,
wedlug daty ich wpltywu.
O kolejng refundacje kosztow wymiany poszczegdlnych okien mozna ubiegaé sie dopiero
po uplywie 20 lat i pod warunkiem, ze taka mozliwos¢ beda przewidywaly przepisy
wewngtrzne Spotdzielni.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16.
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie w dacie jego uchwalenia.

. Z dniem wejScia w zycie niniejszego regulaminu traci moc: ,,Regulamin funduszu

remontowego oraz podzialu napraw wewnatrz lokali we Wloctawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe]” zatwierdzony uchwatag Rady Nadzorczej WSM nr 81/2018 z dnia
25 pazdziernika 2018 r. (Protokét nr 10/2018) oraz zmiany do tego regulaminu
zatwierdzone uchwala Rady Nadzorczej WSM nr 19/2020 z dnia 30 stycznia 2020 r.
(Protokot 1/2020).

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nrd08/2023 z dnia 24 lutego
2023 roku.
Protokot nr 2/2023.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

.............................

(Sebastian Frqgtczak)




