Regulamin

rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
w budynkach Wloclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wloclawku

GRUDZIEN 2022



§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do rozliczania kosztow
zakupu i dostawy energii cieplnej dla wszystkich budynkéw bedacych wiasnoscig lub
wspotwlasnosciag Wioclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wloctawku i przez nig
zarzadzanych na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych, wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania (CO) lub
centralnego ogrzewania (CO) i cieptej wody uzytkowej (CWU).

2. Niniejszy regulamin okresla:

a) zasady prowadzenia rozliczen kosztow zakupu i dostawy ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania (CO) oraz cieplej wody uzytkowej (CWU)
dla uzytkownikow lokali,

b) zasady eksploatacji urzgdzen pomiarowych do prowadzenia rozliczen centralnego
ogrzewania, zasady kontroli prawidlowosci i legalnosci poboru ciepta, ingerencji
przez uzytkownika lokalu w instalacje¢ centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej oraz stosowania sankcji w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
wskutek samodzielnej ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej, urzadzen pomiarowych badz nielegalnego pobor ciepta.

§2

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nast¢pujace akty normatywne:

1))
2)
3)

4)

)

6)

7

Statut Wloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wloctawku;

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 2 15.06.2002 r.,
poz. 690 z pdézn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74,
poz. 836 z p6Zn.zm.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkdéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2273);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegdétowych zasad ksztaltowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto z dnia 7 kwietnia 2020 r.
(Dz.U. z 2020 r. poz. 718 z pdézn.zm.)ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci
energetycznej (Dz.U. z 2016 r. poz. 831 z pdzn.zm.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach;



8) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
z p6zn.zm.);

9) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021
poz. 1208 z p6zn.zm.);

10) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pozn.zm.);

11) PN — EN 12831 — norma instalacje grzewcze w budynkach,

12) Umowy zawarte migdzy Wtoctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa a dostawcami ciepta na
dostarczenie ciepta do budynkéw wielolokalowych bedacych w zasobach Spotdzielni.

13) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegdtowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U.
Nr 194 poz. 1291);

14) Polska Norma PN-EN 834: 1999 | Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczng.”

§3

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

a) Spoldzielnia — Wloclawska Spétdzielnia Mieszkaniowa,

b) Zarzad — Zarzad Wloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

¢) CO - centralne ogrzewanie - dostarczanie energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
pomieszczen przez wspdlng instalacje w budynku lub grupie budynkow,

d) CWU - ciepta woda uzytkowa - dostarczanie cieptej wody na potrzeby bytowe
mieszkancow przez wspdlng instalacje w budynku lub grupie budynkéw,

e) lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze, wyposazone
,w instalacje CO lub CO 1 CWU.

f) uzytkownik - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci:

— czlonek spétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

— czionek spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu,

— wtasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem spétdzielni,

— osoba niebedgca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

— najemca lub inny uzytkownik wedtug form prawa cywilnego,

— osoba uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego.

g) cieplomierz glowny - urzadzenie pomiarowe okreslajace zuzycie ciepta w budynkach,

h) podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie
kosztéw CO rejestrujace w jednostkach zuzycia ciepto oddawane przez grzejnik
do pomieszczenia,

i) wodomierz — przyrzad pomiarowy shuzacy do pomiaru objetosci wody, ktéra przez
niego przeplynela,

j) obliczeniowa jednostka zuzycia - warto§¢ wskazania z podzielnika kosztoéw
ogrzewania przemnozona przez wspotczynnik oceny i wspétczynnik wyréwnawczy,

k) okres rozliczeniowy CO - dwunastomiesigczny okres za jaki jest wykonywane
rozliczenie kosztow CO, liczony od dnia 1 lipca danego roku kalendarzowego do 30
czerwca nastepnego roku; dopuszcza si¢ rozliczanie w innych okresach, ktére ustala
Zarzad Spoétdzielni,



Inne terminy rozliczenia :

I) rozliczenie kosztéw CO - podzial bez reszty kosztow CO budynku lub grupy lokali
na poszczegolne lokale, poprzez poréwnanie Kosztow ogrzewania poszczegdlnych
lokali z zaliczkami i wyznaczenie salda w postaci nadplaty lub niedoptaty,

m) obliczeniowe zuzycie ciepla lokalu na potrzeby CO - suma wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania w danym lokalu, pomnozonych przez wspotczynnik oceny (UF)
i wspotezynnik wyrownawcezy (LAF) lokalu,

n) wspélezynnik wyréwnawczy (LAF) - wspélczynnik korygujacy zuzycie ciepta
na ogrzewanie, wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku,

0) wspélezynnik oceny (UF) - wspotezynnik przeliczeniowy charakteryzujacy parametry
techniczne grzejnika, rodzaj podzielnika kosztow ogrzewania oraz metode montazu
podzielnika,

p) koszty stale CO — sktadnik kosztow na potrzeby CO, w sktad ktérych wehodza koszty
state dostawy ciepta niezalezne od jego zuzycia w budynku na potrzeby CO, koszty
ogrzewania nieopomiarowanych —czesci  pomieszczen — oraz koszty ciepla
wyemitowanego przez instalacje CO doprowadzajaca i odprowadzajaca ciepto
z grzejnikow. Koszty state CO rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w budynku,

q) koszty zmienne CO — skfadnik kosztow na potrzeby CO, w sktad ktorych wehodzg
koszty ogrzewania opomiarowanych pomieszczen w budynku, tj. pomieszczen
w ktorych cieplo na potrzeby CO opomiarowane jest poprzez podzielniki kosztow
ogrzewania. Koszt rozliczany jest proporcjonalnie do wskazan tych urzadzen,

r) Kkoszty stale CWU - skladnik kosztow na potrzeby CWU, w sklad ktérych wchodzg
koszty state dostawy ciepla niezalezne od jego zuzycia w budynku na potrzeby CWU
oraz cieplo jakie zostaje wyemitowane przez instalacje doprowadzajacg
i odprowadzajagca CWU od lokali. Koszty state CWU rozliczane sa proporcjonalnie
do powierzchni lokali w budynku.

s) Odszkodowanie — nalezno$¢ finansowa jaka uzytkownik lokalu ponosi na rzecz
zarzadcy budynku w przypadkach okreslonych w niniejszym regulaminie.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§4

W Spotdzielni obowigzuje system rozliczania kosztéw ogrzewania na podstawie
zarejestrowanego zuzycia ciepla i cieplej wody, stymulujgcy energooszczedne zachowania,
tj. rozliczenie uwzgledniajace podzielniki kosztow ogrzewania, oraz wskazania wodomierzy

wody cieplej w budynkach z centralng ciepta woda uzytkowa, w zalezno$ci od rodzaju instalacji
w danym budynku.



§5

Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do wszystkich lokali zarzadzanych przez Spotdzielnie. Zasady
w nim okreslone stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen pomiedzy Spoldzielnig
a uzytkownikiem lokalu w zakresie kosztow dotyczacych:
a) centralnego ogrzewania (zwanych dalej rozliczeniem kosztéw CO) wyposazonych
we wspolng instalacje centralnego ogrzewania,
b) podgrzania wody wodociagowej (zwanych dalej rozliczeniem kosztow CWU).
wyposazonych we wspdlng instalacje wody cieptej.

§6

Koszty dostawy ciepla do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielnie
w zwigzku z:

a) oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla,

b) eksploatacjg wlasnych zrodet ciepta,

¢) innymi kosztami zwigzanymi z dostawg ciepta.

§7

Koszty dostawy ciepta do rozliczenia, na lokale wyznacza si¢ w zasobach Spoldzielni
na podstawie:
a) faktur wystawionych przez zewnetrznych dostawcow ciepla,
b) sumy wszystkich kosztow zwiazanych z wytworzeniem i dostarczeniem ciepla
na potrzeby CO i CWU.
§8

Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.
7 kosztéw tych wyodrebniany jest koszt podgrzania wody wodociagowej (CWU) i koszt
centralnego ogrzewania (CO).

§9

Jednostka stuzaca do podziatu kosztéw zuzycia ciepta dla lokali opomiarowanych i nie
opomiarowanych w podzielniki kosztow ciepta jest metr kwadratowy powierzchni uzytkowej

lokalu.
§10

Spoldzielnia zleca rozliczanie kosztéw CO i moze zlecal rozliczanie kosztow CWU
podmiotowi zewnetrznemu, specjalizujgcemu si¢ W tego typu rozliczeniach. Podmiot

rozliczajacy odpowiada za prawidtowos$¢ stosowanego systemu rozliczeniowego.
§ 11

Uzytkownicy lokali pokrywaja wszystkie koszty poniesione przez Spotdzielnie za dostawg
ciepta oraz koszty z tym zwigzane. Kazdy uzytkownik cieplomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania, ponosi koszty zwigzane migdzy innymi z nabyciem, dzierzawa, odczytem,
rozliczeniem oraz obstugg tych urzadzen. Urzadzenia zamontowane przez Spotdzielnie stuzace
do rozliczen pomiedzy uzytkownikami lokali, a Spotdzielnig podlegajg legalizacji zgodnie



z obowiazujacymi przepisami. Obowiazek legalizacji tych urzadze spoczywa na Spétdzielni.
Koszt ich legalizacji obciaza uzytkownikow lokali, w ktorych zainstalowane sg te urzadzenia,

z wylaczeniem wodomierzy.
§12

Obowiazkiem uzytkownika lokalu wyposazonego w cieplomierze, podzielniki kosztow
ogrzewania, wodomierze jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonywania kontroli ich
dziatania, wymiany i odczytu. Przy czym pod pojeciem udostepnienia rozumie si¢ takie
przygotowanie pomieszczen, by zapewnialy swobodny, niczym nieograniczony dostep do
miejsca zainstalowania tych urzadzen.

§13

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony urzadzef rejestrujacych oraz zaworow
termostatycznych przed ich uszkodzeniem lub zniszczeniem. W razie stwierdzenia ich
uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania, zobowigzany jest on do bezzwlocznego zgloszenia
powyzszych faktéw do Spotdzielni. Konsekwencje za spoznione zgtoszenie ponosi uzytkownik
lokalu. W przypadku stwierdzenia wystapienia szkody z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika, wszelkie koszty usuniecia uszkodzen ponosi uzytkownik tych urzadzen.

§ 14

Odczyty radiowych podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy wykonywane bedg
bez powiadomienia uzytkownikow.

ROZDZIAL 11
Rozliczanie kosztow dostarczonego ciepla

§15

1. Koszty dostawy ciepta dzieli si¢ na koszty na potrzeby CO i koszty na potrzeby CWU.

2. Koszt dostawy ciepta na potrzeby CO w danym budynku i okresie rozliczeniowym
wyznacza si¢ z roznicy catkowitych kosztow dostawy ciepta i kosztéw dostawy ciepla
na potrzeby CWU.

3. Decyzje o podziale kosztéw lub zasadach podziatu kosztow podejmuje Zarzagd WSM.

§ 16
Rozliczenie kosztéw CO
1. Koszt zakupu ciepta lub wytworzenia ciepta we wlasnym zrédle na potrzeby CO
rozlicza si¢ w czgéci dotyczacej ogrzewania stosujac metody wykorzystujace:
a) wskazana cieplomierza gtownego,
b) wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania,
¢) powierzchni¢ uzytkows.

2. Koszt dostawy ciepta na potrzeby CO dzieli sie na nastepujace czesci:




a) koszty state CO,
b) koszty zmienne CO.

3. Udziat kosztow statych CO i kosztoéw zmiennych CO w calkowitych kosztach

dostawy ciepta na potrzeby CO jest wyznaczany przy uwzglednieniu m.in.:
a) zapotrzebowania na ciepto,
b) zuzycia ciepta na potrzeby CO wg wskazan cieptomierza gtéwnego,
¢) podzielnikdw kosztéw ogrzewania,
d) specyfiki instalacji centralnego ogrzewania,
e) specyfiki dostawy i odbioru ciepta,
f) stopnia termomodernizacji budynku.
4. Koszty stale CO — w ich sktad, zaleznie od budynku i zrédta dostawy ciepta na
potrzeby CO wchodzg:
a) dla budynkow zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej, w szczegodlnosei:
— zamoOwiona moc cieplna dostawcy ciepla,
— optlata stala za ustugi przesylowe dostawcy ciepta,
b) dla budynkéw zasilanych z nalezacych do Spétdzielni kottowni:
— wartosci faktur wystawianych przez dystrybutora za zakupione paliwo,
— ptlac i narzuty pracownikow obstugujacych kottownig.

5. W przypadku, gdy budynek wyposazony jest w instalacje CO i CWU, zasilang z
jednego zrodia ciepta to koszty stale dostawy ciepla na potrzeby CO dla
budynkéw zasilanych z nalezacych do Spotdzielni kottowni stanowig 70%
catkowitych kosztow statych dostawy ciepta do budynku;

6. Jednostka rozliczeniowg kosztu stalego CO jest metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu.

7. Koszty zmienne CO — to roznica catkowitych kosztéw dostawy ciepta na
potrzeby CO do budynku i kosztow statlych CO. W ich skiad wchodzi koszt:

a) zuzycia jednostek zarejestrowanych na podzielnikach kosztow ogrzewania,
z uwzglednieniem odpowiednich wspdtezynnikdw,

b) ceny jednostkowej wynikajacej z udziatu kosztéw zmiennych CO w catkowitym
koszcie dostawy ciepta na potrzeby CO w danym budynku.

8. Koszt zmienny:

a) w przypadku budynkéw zasilanych z miejskiej sieci cieplowniczej dzieli sig
na:
- cze$¢ wspdlng — 60 %,
- cze$¢ indywidualna — 40 %,
b) w przypadku budynkéw zasilanych z nalezacych do Spétdzielni kottowni — 30%.

9. Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do montazu, odezytu lub kontroli
cieptomierzy, czy podzielnikow kosztow ogrzewania, albo uzytkownik dokona
ingerencji w te przyrzady lub wskazania, albo tez uzytkownik bez zgody
Spotdzielni dokona zmian w instalacji CO mogacych wptyna¢ na pomiar lub
odezyt tych urzadzen w lokalu, wnosi na rzecz Spéldzielni odszkodowanie
wyznaczane W nastepujacy sposob:

a) staly CO wyliczony zostanie na zasadach ogolnych, jak dla pozostatych lokali
opomiarowanych,

b) koszt zmienny CO w wysokosci maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepla
obliczonego, jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i kosztu



zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie maksymalny kosztu zmiennego
zuzycia ciepta okreslonego w p. 16

10. Koszty rozliczenia lokali, w ktorych dokonano odczytu, naliczane beda za kazdy
punkt pomiarowy (podzielniki kosztéw ogrzewania) i obcigzajg uzytkownika
danego lokalu.

11. Koszty rozliczenia lokali, w ktérych nie dokonano odczytu, naliczane beda w
wysokosci ustalonej w cenniku firmy rozliczajacej i obcigzaja uzytkownika
danego lokalu.

12. Dopuszczalna jest zamienna metoda rozliczania kosztow CO, ktéra polega na
rozliczaniu catego kosztu dostawy ciepta na potrzeby CO w danym budynku na
podstawie powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

13. Zamienng metode rozliczenia CO stosuje si¢ rowniez w przypadku budynkéw
wolnostojacych z lokalami uzytkowymi, gdzie nie ma mozliwosci zastosowania
w 100% lokali podzielnikéw kosztow ogrzewania.

14. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego )wyznacza sie

minimalny i maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

15. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn

powierzchni uzytkowej danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego

na podstawie 50% sredniej wartosci zuzycia w budynku wyliczonej poprzez
podzielenie sumy odczytéw podzielnikow kosztow ogrzewania ( z uwzglednieniem
wspdtczynnikéw oceny i wyréwnawezych ) przez powierzchnie uzytkowa wszystkich
lokali w budynku wyposazonych w podzielniki. Minimalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu ma zastosowanie do rozliczania lokali wyposazonych w podzielniki.

16. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn po-

wierzchni uzytkowej danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na
podstawie 250 % $redniej wartosci zuzycia w budynku wyliczonej poprzez podzielenie
sumy  odczytow  podzielnikow  kosztéw  ogrzewania (z  uwzglednieniem
wspotczynnikow oceny i wyréwnawcezych ) przez powierzchnie uzytkowa wszystkich
lokali w budynku wyposazonych w podzielniki. Maksymalny koszt zmienny ciepta w
lokalu ma zastosowanie do rozliczania lokali wyposazonych w podzielniki oraz stanowi
podstawe do naliczenia odszkodowania w przypadkach okreslonych w p.9

§17

Rozliczenie kosztow CWU

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcza instalacje CWU dostarczajaca ciepta wode do
lokali, rozliczenie kosztow zakupu ciepla na potrzeby CWU oparte jest na wskazaniach
cieplomierzy gléwnych oraz wodomierzy lokalowych do pomiaru cieplej wody
dostarczonej do tych lokali.

2. Koszty przygotowania CWU w budynkach wylicza sig, w zaleznosci od sposobu jej
opomiarowania w nastepujacy sposob, jesli budynek wyposazony jest:

a) w cieplomierz gléwny oraz cieptomierz CO to koszty przygotowania CWU -

wyznacza si¢ z réznicy wskazan cieptomierza gtownego w budynku i cieptomierza
CO,



b) w cieplomierz gtéwny i cieplomierz CWU - to koszty przygotowania CWU -
wyznacza si¢ wedtug wskazan cieptomierza CWU,
c) w?flqcznie w cieptomierz gtdwny to koszty przygotowania CWU — wyznacza sie
Z 11c?czynu sredniego zuzycia ciepla zarejestrowanego na cieptomierzu gtéwnym
z miesiecy letnich.
. Koszty dostawy ciepla na potrzeby CWU dzieli si¢ na czesci:
a) koszty state CWU,
b) koszty zmienne CWU.
Koszty state CWU - w ich sklad, zaleznie od budynku i Zrodla dostawy ciepta na
potrzeby CWU wchodza:
a) dla budynkow zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej, w szczegdlnosci:
— zamoéwiona moc cieplna dostawcy ciepta,
— oplata stala za ustugi przesylowe dostawcy ciepla,
— monitoring systemu dostawcy ciepla;
b) dla budynkéw zasilanych z nalezacych do Spotdzielni kotlowni na paliwo stale,
w szczeg6lnoscei:
— koszt eksploatac;i,
— amortyzacja kottowni,
— podatki,
— ubezpieczenie;
¢) dla budynkow zasilanych, z nalezacych do Spotdzielni kottowni na paliwo gazowe,
w szczegolnoscei:
— koszt eksploatacji kotlowni,
— optata dystrybucyjna stala dostawcy paliwa,
— oplata handlowa dostawcy paliwa,
— amortyzacja kotlowni,
— podatki,
— ubezpieczenie.
. Koszty zmienne CWU - wynikaja z iloczynu stawki podgrzania 1m* CWU i ilosci
zuzytej wody zarejestrowanej na danym wodomierzu lokalowym.
Stawka podgrzania CWU wynika z rznicy kosztéw podgrzania CWU i kosztow statych
CWU, podzielonej przez sume zuzy¢ cieptej wody zarejestrowanych na wszystkich
wodomierzach lokalowych w danym budynku.
. Jezeli uzytkownik nie udostepni lokalu do montazu, odczytu lub kontroli wodomierzy
albo uzytkownik dokona ingerencji w ten przyrzad, jego pomiar lub wskazanie m.in.
zerwanie plomby, lub uzytkownik bez zgody Spotdzielni dokona zmian w instalacji
CWU mogacych wplynaé na pomiar lub odczyt tego urzadzenia, rozliczenie takiego
lokalu wyznaczane jest w nastgpujacy sposob:
a) koszty state CWU — jak w przypadku lokali wyposazonych w wodomierze
b) koszty zmienne CWU - wynikajg z iloczynu kosztu podgrzania 1m® CWU
i zryczattowanej ilosci cieplej wody, ustalonej w zaleznosci od ilosci o0sob
zamieszkujacych dany lokal. Ryczalt normy zuzycia wody CWU przypadajacej na
jedng osobe, w danym lokalu ustala Zarzad Spotdzielni.
Koszt podgrzania wody nie obejmuje kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia
sciekow.



§18

1. Spétdzielnia ustala zaliczki na pokrycie przysztych kosztow CO. Zaliczka na potrzeby
CO sktada sie zjednego sktadnika i wynika z analizy catkowitych kosztow CO w danym
budynku; jednostka: [z}/m?].

Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat w ciggu catego okresu
rozliczeniowego CO.

2. Dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztow ciepla zaliczke ustala si¢ na bazie
maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepta wyliczonego dla poprzedniego sezonu
grzewczego, z uwzglednieniem aktualnej taryfy dostawcy energii cieplne;.

3. Koszt CWU rozliczany jest na podstawie :

a) w lokalach wyposazonych w wodomierze CWU, ze wzgledu na przyjety
dwumiesigczny tryb odczytu) miesiecznie - na podstawie wskazan tych przyrzadow
oraz ceny podgrzania (koszt wg aktualnej taryfy dostawcy energii cieplnej 0,3 GJ
/m?) oraz w nastepnym miesiacu jako optate zaliczkowa wedtug sredniodobowego
zuzycia z ostatniego roku kalendarzowego,

Oplaty te podlegajq uregulowaniu na podstawie odrebnego rachunku.

b) w lokalach niewyposazonych w wodomierze miesigcznie - wedhug ustalonej przez
Zarzad normy zuzycia wody (m*/osoba), koszt wg aktualnej taryfy dostawcy
energii cieplnej 0,3 GJ /m?.

Opfaty te podlegaja uregulowaniu w ramach optat za uzywanie lokali.

4. Zaliczki miesigczne oraz optaty za CWU wnosi si¢ w terminie ustalonym dla oplaty za
lokal, réwnoczesnie z innymi optatami za uzywanie lokalu.

5. Suma wplaconych kwot bedzie stanowié¢ zaliczke do rozliczenia na podstawie zasad
ustalonych w niniejszym Regulaminie.

§19
Rozliczenie z uzytkownikami

1. Okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesigcy. Przyjmuje si¢ dla wszystkich lokali
W zasobach Spéldzielni okres od 1 lipca danego roku kalendarzowego do 30 czerwca
roku nastepnego.

W tym okresie moze by¢ zastosowany tylko jeden z systeméw rozliczania kosztow:
z podzielnikami lub bez podzielnikdw.

2. Odezytéw wartosci zuzycia podzielnikow dokonujg jeden raz w roku w terminie do 30
czerwea br. (wigcznie) przedstawiciele firmy rozliczajacej na podstawie umowy
zawarte] ze Spétdzielnia chyba, ze Zarzad ustali inny termin. Odczyt odbywa sie metodg
radiowa i nie wymaga obecnosci uzytkownika w lokalu.

3. W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu montazu/wymiany podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania przez wykonawce, w trzech odrebnie ustalonych terminach —
lokal bedzie rozliczany zgodnie z jak dla lokali nie wyposazonych w podzielniki
kosztow CO

4. W przypadku braku mozliwosci odczytu zdalnego pojedynczego podzielnika, zuzycie
ciepla dla lokalu bedzie rozliczane ze sredniej z trzech ostatnich sezonéw grzewczych.
Natomiast w sytuacji, gdv w danym sezonie grzewezym zmieni si¢ uzytkownik lokalu,
zuzycie ciepla bedzie rozliczane ze sredniej, z ostatniego sezonu grzewczego danego
budynku.



3.

10.

11.

W ciggu 3 miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego kazdy uzytkownik
otrzymuje, za posrednictwem Spoldzielni, pisemne rozliczenie kosztow ogrzewania
swojego lokalu/fakture VAT. Rozliczenie zawiera wszystkie koszty sktadowe wraz
ze wspbtezynnikami i innymi sktadnikami wplywajacymi na wynik rozliczenia, ktére
wynikajg z zatozen systemu rozliczeniowego.

W przypadku wyniku dodatniego (nadptata) kwota ta zaliczona jest na poczet optat za
uzywanie lokalu lub wyptacona na wniosek uzytkownika, pod warunkiem nie zalegania
z naleznosciami wobec Spétdzielni.

W przypadku wyniku ujemnego (niedoptata) uzytkownik zobowigzany jest uregulowa¢
niedoptate w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu ww. niedoptata moze zostaé roztozona na miesieczne raty, jednakze
maksymalny termin splaty rat, nie moze by¢ dtuzszy niz do dnia dokonania kolejnego
rozliczenia.

Uzytkownik korzystajgcy z centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej, obowigzany jest wnosi¢ przez caly okres rozliczeniowy, comiesieczne
zaliczki na poczet naleznosci z tytutu rozliczen za zuzycie energii cieplnej. Stawka
comiesigcznej zaliczki w zt za m? powierzchni lokalu ustalana jest przez Zarzad na
podstawie analizy kosztow poniesionych w ubieglym okresie rozliczeniowym,
powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

W przypadku rezygnacji z podzielnikow kosztdéw ciepta w trakcie okresu
rozliczeniowego, lokal ten podlega zasadom rozliczen obowigzujacych, jak dla lokali
nie wyposazonych w podzielniki kosztow, za caly 12 miesieczny okres rozliczeniowy.
Uzytkownik ma prawo zlozy¢ pisemng reklamacje dotyczaca rozliczenia kosztow
zuzytej energii cieplnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Po tym
terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane.

W przypadku zmiany uzytkownika w lokalu wyposazonym, badz nie wyposazonym
w podzielniki  kosztow ciepta, niedoptata lub nadptata podlega rozliczeniu
z uzytkownikiem posiadajacym tytut prawny do lokalu w dacie dokonania rozliczenia.

ROZDZIAL 111
Prawa i obowiazki

§20

Do obowigzkdéw Spoétdzielni nalezy:

— montaz, wymiana/legalizacja i konserwacja urzadzen pomiarowych w wezle
cieplnym,

— montaz i wymiana zaworéw z glowicami termostatycznymi na grzejnikach
centralnego ogrzewania w lokalach,

— montaz i wymiana podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania w lokalach

— prowadzenie obstugi systemu rozliczen zgodnie z umowg zawartg z firmg
rozliczajaca,

— dokonywanie odczytéw wskazan wodomierzy mieszkaniowych wody cieptej na
koniec okresu rozliczeniowego.

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:



— umozliwienie = osobom  upowaznionym  przez  Spoéidzielni¢  dostgpu
do zainstalowanych cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy;

— udostepnienie kazdorazowo lokalu osobom upowaznionym przez Spoldzielnig,
w celu przeprowadzenia kontroli stanu i prawidlowosci dziatania zainstalowanych
urzadzen, a takze ich naprawy badZ wymiany;

— zapewnianie warunkéw do prawidlowego dziatania zaworéw termostatycznych,
cieplomierzy, podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania i wodomierzy —
zgodnie z instrukcjg uzytkowania;

— kontrolowanie = prawidlowosci  dziatania  przygrzejnikowych — zawordéw
termostatycznych oraz glowic regulacyjnych;

— niezwloczne  informowanie  administracji ~ osiedla o  zauwazonych
nieprawidtowos$ciach w dziataniu, badZ awarii instalacji centralnego ogrzewania
icieptej wody w lokalu, podzielnikoéw kosztéw, wodomierzy, zaworow
termostatycznych,  glowic  regulacyjnych  pod  rygorem  ponoszenia
odpowiedzialnosci za wynikla stad szkodeg.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub

cieptej wody bez zgody Spotdzielni, a w szczegolnosci:

— instalacja dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejgcych zestawow oraz ich
zmiana,

— demontaz grzejnikdéw lub ich likwidacja,

— spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

— zmiana nastaw wstepnych zawordéw grzejnikowych,

— samowolne dokonanie przerdbek Iub odlgczenie si¢ od ogdlnej instalacji
centralnego ogrzewania w budynku,

— uszkodzenie podzielnika kosztow, plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz
kazde inne dziatanie, zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, jak tez kosztow
podgrzania wody wodociggowej

stanowi razace naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia ktérejkolwiek z sytuacji wymienionych w ust. 3 niniejszego

paragrafu Spoéldzielnia zleci naprawienie szkody lub przywrécenie instalacji

centralnego ogrzewania lub cieplej wody do stanu pierwotnego, a poniesionymi
kosztami obciazy uzytkownika lokalu.

Lokal wyposazony w podzielniki kosztéw ciepta, w ktorym stwierdzono samowolng

ingerencj¢ w instalacje centralnego ogrzewania lub cieplej wody, bedzie rozliczony

za zuzyte cieplo jak lokal nie wyposazony w podzielniki kosztéw ogrzewania.

W przypadku, gdy lokal nie jest wyposazony w podzielniki kosztow ciepla,

a stwierdzono w nim samowolna ingerencje w instalacje centralnego ogrzewania

i cieplej wody uzytkowej, kosztami naprawienia wyniklej wskutek tego szkody,

zostanie obcigzony uzytkownik lokalu.

W przypadku nieumyslnego uszkodzenia urzadzenia rejestrujacego (cieptomierz,

podzielnik kosztéw ogrzewania, wodomierz) i niezwlocznego zgtoszenia do

administracji lub awarii urzadzenia, za okres do wymiany tegoz urzadzenia, nastapi
rozliczenie wskazan tych urzadzen, na podstawie zuzycia w porownywalnym okresie
rozliczeniowym.



8.

10.
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13.
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L3,

Dokonywanie w lokalu zmian, przerobek lub wymiany zainstalowanych urzadzen we
wilasnym zakresie moze si¢ odby¢ wytacznie na pisemny wniosek, po uzyskaniu zgody
Zarzadu Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu pokrywa wszelkie koszty zwigzane z wymiang uszkodzonego
podzielnika kosztow ciepta w lokalu (tj. koszt podzielnika i jego montazu). Podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw obcigzajacych uzytkownika lokalu stanowi naleznos¢
wynikajgca z otrzymanej przez Spoldzielnie faktury za zakup i montaz podzielnikow.
W przypadku dodatkowego odczytu kontrolnego podzielnikéw kosztow ciepla
dokonywanego na wniosek uzytkownika lokalu, a potwierdzajacego prawidtowosé
odczytu pierwotnego, koszty odczytu dodatkowego ponosi uzytkownik lokalu.
Podstawe ustalenia wysokosci kosztow obcigzajgcych uzytkownika lokalu stanowi
nalezno$¢ za dodatkowy odczyt kontrolny, wynikajacy z faktury otrzymanej przez
Spotdzielnie od firmy rozliczeniowe;j.

Zapis ten dotyczy takze kosztéw wykonania ekspertyzy potwierdzajacej prawidtowosé
dzialania podzielnika kosztow.

Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika lokalu z optaty za ushuge
sprawdzania/ekspertyzy podzielnika kosztow.

Spotdzielnia rozpatruje reklamacje uzytkownikow dot. podzielnikow kosztow
w terminie 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 60 dni od daty ich
otrzymania i udziela pisemnej odpowiedzi.

Wymiana podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w lokalach bedzie
realizowana przez Spoétdzielnie¢ w sposob cykliczny, stosownie do wymogow
obowigzujacych w tym zakresie przepisow. Koszty zwigzane z wymiang (tj. koszt
podzielnika i jego montazu) ponosi uzytkownik lokalu. Zasady splaty tychze kosztow
ustala Zarzad Spoétdzielni, w drodze uchwaty.

W przypadku rezygnacji, w pozniejszym czasie przez uzytkownika lokalu
z podzielnikow kosztow ciepta, koszty zwigzane z wymiang podzielnikdw pozostajg
przez niego do zaplaty.

W  przypadku sprzedazy/zamiany/przekazania lokalu mieszkalnego/uzytkowego
do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik lokalu zobowigzany jest (najpdzniej w dniu
otrzymania zaswiadczenia ze Spoéldzielni/daty aktu notarialnego umowy
sprzedazy/protokotu przekazania lokalu) do zaplaty calosci kosztéw zwigzanych
z wymiang podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania. Zapis ten nie dotyczy
umowy darowizny oraz dziedziczenia.

ROZDZIAL IV
Postanowienia koncowe

§ 21

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do rozliczen kosztow energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody
uzytkowej w zasobach Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i w zasobach przez nig
zarzadzanych od sezonu grzewczego 2023/2024.

Do spraw wszczetych wczesniej majg zastosowanie postanowienia regulaminu
dotychczasowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 54/2021 z dnia
17 czerwca 2021 r.



3.

4.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 96/2022 w dniu
09.12.2022 roku i obowigzuje od 01 lipca 2023 r.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc:

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach Spoldzielni
Mieszkaniowej zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 54/2021 z dnia
17 czerwca 2021 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Sebastian Frqtczak)




