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Styczen 2016



Podstawa prawna wydania regulaminu: §108

pkt 10 ppkt ,,¢” Statutu Wioclawskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w celu
ustalania wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali oplatami za uzywanie lokali zgodnie
z przepisami art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych oraz

postanowieniami § 125 — 128 statutu.

2;

§ 2.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego regulaminu odnoszona jest
do calosci zasobéw lokalowych, budynkéw i gruntow znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spoldzielni¢ — stanowigcych mienie Spotdzielni oraz wspdétwlasnos¢
Spoldzielni i wlascicieli odrgbnych lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego regulaminu obejmuje:

1) dzialania gospodarcze zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci;

2) gospodarke mediami i uslugami komunalnymi prowadzong przez Spoldzielni¢ na rzecz

uzytkownikow lokali.

§ 3.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowig:

D
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9

koszty obstugi eksploatacyjnej,

odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych i garazy,

koszty utrzymania dzwigdéw osobowych,

koszty przesylania sygnatow radiowych i telewizyjnych oraz obstugi eksploatacyjnej instalacji
radiowo —telewizyjnych,

koszty konserwacji domofondw,

koszty dostawy wody i doprowadzania $ciekow,

koszty wywozu odpadéw komunalnych statych,

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
koszty dostawy i1 zakupu gazu ziemnego,

10) koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspodlnego korzystania przez osoby

z okre$lonych nieruchomosci,

11) koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
12) podatki od nieruchomosci i oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

§ 4.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sa w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.
Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali jest roczny plan ekonomiczno — finansowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,
w tym plan rzeczowo — finansowy remontéw oraz zatwierdzony przez Rade Nadzorcza plan



II.

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku,
w skali wyodrebnionej nieruchomoéci jedno lub wielobudynkowe;.

Je$li w ciagu roku nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, dopuszczalna jest korekta planu ekonomiczno — finansowego oraz zmiana
wysokosci optat za uzywanie lokali.

§5.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesione w danym roku, ewidencjonuje si¢
i rozlicza na poszczegodlne nieruchomosci.

Po zakoficzeniu roku dokonywane jest ustalenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
jako poréwnanie kosztow poniesionych i naliczen zaliczkowych, z wylaczeniem odpisu na
fundusz remontowy, ktory jest rozliczany odrebnie w skali spotdzielni jako rowny naliczeniom.
Wynik z rozliczenia kosztow z wylaczeniem rozliczenia ¢.0., C.W., wod.-kan., gazu ziemnego
i wywozu odpadéw komunalnych podlega przeniesieniu na poczet rozliczenia roku nastgpnego.
Rozliczenia dokonuje si¢ w oparciu o zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie sprawozdanie

finansowe za ostatni rok.

JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW ORAZ ICH OKRESLENIE
I STOSOWANIE

§ 6.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zalezno$ci

od rodzaju kosztoéw sg :

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) udziat w nieruchomosci wspolnej,

3) osoba korzystajaca z lokalu (liczba 0s6b),

4) lokal,

5) wskazania urzadzenia pomiarowego lub wskaznikowego w lokalu,
6) inna jednostka rozliczeniowa okre$lona przez Zarzad.

§7.

. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w Swietle wyprawionych $cian wedtug zasad

okre$lonych w Polskiej Normie okreslajacej powierzchnig budynkow, podzial, okre$lenia i zasady
obmiaru tj. PN — ISO 9836.

Powierzchnia pomieszczen stuzacych wielu uzytkownikom lokali (np.: wspolny korytarz, wspolne
urzadzenia sanitarne, wezel) stanowi czes¢ wspdlng nieruchomoscei.

. Do powierzchni lokali dwukondygnacyjnych zalicza si¢ ponadto 50% powierzchni rzutu

poziomego schodéw dla kazdej kondygnacji faczacych poszczegodlne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

Pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu mogg by¢ pomieszczenia stanowigce jego czesci
sktadowe, cho¢by do niego bezposrednio nie przylegaly, lecz sa potozone w granicach danej
nieruchomogci gruntowe;j, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komorka, garaz, itp.

W odniesieniu do istniejacych zasobéw lokalowych przyjmuje si¢ powierzchnie wynikajacg
zuchwal Zarzadu Spoldzielni okreslajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej
nieruchomosci, podjetej na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



§ 8.
1. Nieruchomo$¢ wspolng stanowig grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
do wylacznego uzytku whascicieli lokali. |
2 Udziat w nieruchomosci wspolnej kazdego lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe)
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do laczne] powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w danej nieruchomosci,
wyrazony w formie utamka zwyklego, ustalony w uchwale Zarzadu okre$lajacej przedmiot
odrebnej whasnosci lokali w danej nieruchomosci.

§9.
1. Dla ustalenia liczby osob korzystajacych z danego lokalu mieszkalnego, przyjmuje sig:

1) dane ewidencyjne dotyczace 0sob zameldowanych na pobyt staly i czasowy,

lub

2) o$wiadczenie pisemne czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni, osoby niebgdgcej czionkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu badZ najemcy lokalu, albo tez uzytkownika lokalu
wskazujgce ilo$¢ osob zameldowanych/zamieszkujacych wraz nimi w danym lokalu lub
faktycznie korzystajacych z lokalu.

2. Osoba wymieniona w ust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu jest zobowigzana do ztozenia na
wniosek Spéldzielni w terminie 7 dni pisemnego o$wiadczenia o faktyczne; liczbie 0sob
zameldowanych/zamieszkujacych/korzystajacych z danego lokalu.

3. W razie nie przedlozenia Spotdzielni o§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 niniejszego
paragrafu, przyjmuje sie, ze kazda osoba zameldowana w danym lokalu jest osobg faktycznie
korzystajaca z tego lokalu

4. Osobg korzystajaca z lokalu jest rowniez osoba, ktora nie dopelnila obowigzku
meldunkowego, a przebywa w lokalu dhuzej niz 1 miesigc.

5. W przypadku gdy dany lokal jest niezamieszkaty oraz nikt nie jest w nim zameldowany, jako
podstawe ustalenia kosztow, dla ktérych jednostka rozliczeniowa jest ,,0soba”, przyjmuje sig
jedna osobe. Wyjatek od tej zasady dotyczy optat za wywoz odpadéow komunalnych, ktére
naliczane sg zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 1996,
nr 132, poz. 622 z p6ézn. zm.).

6. Kazda zmiana liczby 0sob zameldowanych/zamieszkujacych/korzystajacych w danym lokalu
wymaga zawiadomienia Spétdzielni i ztozenia na ta okoliczno$¢ w terminie 7 dni stosownego,
pisemnego o$wiadczenia. Obowigzek ten cigzy na osobach wymienionych wust. 1 pkt 2
niniejszego paragrafu.

7. Skutki braku powiadomienia o zmianie danych obcigzaja osoby wymienione w ust. 1 pkt 2
niniejszego paragrafu.

8. W przypadku uzyskania przez Spéldzielni¢ informacji, (np.: na podstawie zuzycia wody,
sygnaléw od innych uzytkownikéw), iz stan faktyczny odbiega od tresci ztozonego
o$wiadczenia, Spotdzielnia (Administracja Osiedla) moze przeprowadzi¢ postgpowanie
wyjasniajace (w tym wywiad z sgsiadami) w sprawie faktycznej liczby osob korzystajacych
z lokalu.

9. W przypadku ujawnienia przez Spoéldzielni¢ faktu nie zgloszenia wszystkich 0s6b
korzystajacych z danego lokalu stosuje si¢ postanowienia § 35 ust. 2 pkt 3 niniejszego
regulaminu.



10. W przypadku kiedy osoba jest zameldowana w lokalu na pobyt staty badz czasowy a W lokalu
tym nie zamieszkuje powyzszej 2 petnych miesiecy kalendarzowych, osoby wymienione
wust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu mogg zwrécié sie do Spotdzielni z wnioskiem
o zmniejszenie podstawy naliczen za te osobg wraz z uzasadnieniem. Spétdzielnia moze zadaé
przediozenia stosownego zaswiadczenia lub dokumentu, dla potwierdzenia okolicznosci

wskazanych we wniosku.

§ 10.
Lokalem, jako jednostkg rozliczeniowg kosztow jest samodzielny lokal mieszkalny lub lokal
o0 innym przeznaczeniu, w rozumieniu przepisow ustawy o whasnosci lokali.
Jesli wyposazenie lokali jest zréznicowane, to rozliczenie kosztow wynikajacych z tego
wyposazenia lokali nastepuje na lokale w nie wyposazone.

§11.

Urzadzeniami pomiarowymi sg:

III.

1) wodomierze glowne, stanowigce podstawe ustalania zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
do wystawiania faktur przez dostawceg lub inne zalegalizowane liczniki;

2) gazomierze i inne urzadzenia pomiarowe lub rozliczeniowo — pomiarowe, a takze uklady
potaczen migdzy nimi, stuzace do pomiaru ilogci paliw gazowych i dokonywania rozliczen;

3) liczniki energii elektrycznej i inne urzadzenia pomiarowe lub pomiarowo rozliczeniowe,
a takze uklady miedzy nimi, stuzace bezposrednio lub posrednio do pomiaru i rozliczen energii
elektrycznej z kilku miejsc dostarczania;

4) zespoty urzadzen do pomiaru ilosei i parametréw no$nika ciepta, ktorych wskazania stanowig
podstawe do obliczania kosztéw z tytutu dostarczania ciepla.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT.

1. Koszty bezposrednie eksploatacji i utrzymania lokalu

§ 12.

Koszty bezposrednie eksploatacji i utrzymania lokalu stanowia w szczegoOlnosci:

1))

2)

3)
4)

)

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania — rozliczane wedlug
wskazan urzadzen pomiarowych, badz wskaznikowych, a w razie braku wyposazenia lokalu
w takie urzadzenia — na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu;

koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody — rozliczane wedlug wskazan
urzadzen pomiarowych, badz wskaznikowych, a w przypadku braku takich urzadzen — na
osoby korzystajace z lokalu,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw — rozliczane wedtug wskazan urzadzen
pomiarowych, a w razie ich braku — rozliczane na osoby korzystajace z lokalu,

koszty wywozu odpadow komunalnych statych —rozliczane na osoby korzystajace z lokalu lub
na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lub wg indywidualnych ustalen,

koszty dostawy gazu dla lokali usytuowanych w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki
— rozliczane na osoby korzystajace z lokalu,



—

6) koszty energii elektrycznej dla lokali nie posiadajacych odrebnej umowy .z z_akladem
energetycznym — rozliczane wedlug wskazan urzadzen pomiarowych (podlicznika), lub

wedlug ustalonego ryczattu,

7)  podatek od nieruchomogéci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego —

rozliczany na metr kwadratowy powierzchni tych pomieszczen,

8)  koszty wymiany 1 ponownej legalizacji urzadzen pomiarowych — rozliczane na lokal wedlug

iloéci urzadzen pomiarowych,
9)  koszty konserwacji domofonu — rozliczane na lokale,

10)  koszty zakupu sygnatu radiowego lub telewizyjnego i eksploatacji urzadzen — rozliczane na

lokale,

11)  inne koszty zwigzane bezposérednio z lokalem, wedtug faktycznie poniesionych wydatkow.

Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody

§ 13.

1. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej rozlicza

sie wedlug odrgbnego regulaminu.
2. Koszty energii cieplnej obejmuja:
1)  koszty wynikajgce z faktur wystawianych przez dostawcow za ciepto dostarczane z sieci
cieptowniczej,
2)  koszty wytworzenia energii cieplnej wynikajace z faktur dla kotlowni lokalnej

3)  koszty wytworzenia energii cieplnej w kottowniach stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore

obejmuja:
a) koszty paliwa wedhug faktur dostawcy,
b) koszty osobowe obstugi,

3. Koszty dostawy energii cieplnej poniesione w danym roku obrachunkowym ewidencjonuje si¢ na

nieruchomosci (budynki).

4. Oplaty na pokrycie kosztow cieptej wody (tj. podgrzanie i zuzycie zimnej wody) nalicza sie

nastepujaco:
a) dla lokali mieszkalnych:

1) wyposazonych w wodomierze miesigcznie — wedtug wskazan tych urzadzen (stan biezgcy
minus stan poprzedni) i ceny za 1 m?® podgrzania wody zimnej oraz ceny 1m?® zuzycia wody
i odprowadzania $ciekow okreslonej w taryfie, a w nastgpnym miesigcu, jako oplate
zaliczkowa wedtug $redniego-dobowego zuzycia z ostatniego roku kalendarzowego.
Optaty te podlegaja uregulowaniu na podstawie odrebnego rachunku,

2) nie wyposazonych w wodomierze miesigcznie — ryczattowo wedtug ustalonej przez Zarzad
Spoldzielni normy zuzycia wody cieplej w wysoko$ci nie mniej niz 5,25 m?>/m-c/osobe
(tj. podgrzanie i zuzycie zimnej wody). Optaty te podlegaja uregulowaniu w ramach optat
za uzywanie lokali,

b) dla lokali uzytkowych:

1) wyposazonych w wodomierze co dwa miesigce — wedtug wskazan tych urzadzen (stan
biezacy minus stan poprzedni) i ceny za 1 m® podgrzania wody zimnej oraz ceny Im’
zuzycia wody 1 odprowadzania SciekOw okre$lonej w taryfie. Optlaty te podlegajg
uregulowaniu na podstawie odrgbnej faktury VAT,

2) nie wyposazonych w wodomierze miesigcznie — ryczattowo wedtug ustalonej przez Zarzad
Spoldzielni normy zuzycia wody cieplej (tj. podgrzanie i zuzycie zimnej wody)

6



w wysokosci nie mniej niz 0,5m’/m-c/osobg oraz wediug o$wiadczenia uzytkownika
o iloéci 0séb zatrudnionych. Ryczalt ptatny jest wraz z innymi oplatami w comiesiecznych

fakturach VAT.
Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow

§ 14.

1. Koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane
z optatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow na rzecz ustugodawcow zewngtrznych
zajmujacych si¢ dostawg wody i odprowadzaniem $ciekOw.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow poniesione w danym roku obrachunkowym
ewidencjonuje sie i rozlicza odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomos$ci/budynkow.

3. Oplaty na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekoéw nalicza si¢ nastgpujgco:

a) dla lokali mieszkalnych:

1) wyposazonych w wodomierze, miesigcznie— wedlug wskazan tych urzadzen (stan biezacy
minus stan poprzedni) i ceny za 1 m® zuzycia wody i odprowadzania sciekow okreslonej
w taryfie, a w nastepnym miesiacu, jako oplate zaliczkowa wedtug $redniego-dobowego
zuzycia z ostatniego roku kalendarzowego Oplaty te podlegajg uregulowaniu na podstawie
odrebnego rachunku,

2) nie wyposazonych w wodomierze, miesigcznie — ryczattowo wedlug ustalonej przez
Zarzad Spotdzielni normy zuzycia wody zimnej w wysokosci nie mniej niz 9,00m*/m-
c/osobe. Oplaty te podlegaja uregulowaniu w ramach optat za uzywanie lokali,

b) dla lokali uzytkowych:

1) wyposazonych w wodomierze, co dwa miesigce — wedtug wskazan tych urzadzen i ceny
za 1 m® = zuzycia wody i odprowadzania $ciekow okreslonej w taryfie. Optaty te podlegaja
uregulowaniu na podstawie odrgbnej faktury VAT,

2) nie wyposazonych w wodomierze miesi¢cznie — ryczattowo wedtug ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni normy zuzycia wody zimnej w wysokosci nie mniej niz 2,0m*/m-c/osobe oraz
wedlug o$wiadczenia najemcy o ilosci oséb zatrudnionych. Ryczalt platny jest wraz
z innymi optatami w comiesiecznych fakturach VAT.

4. Roéznica pomiedzy oplatami wynikajagcymi ze wskazan wodomierza gldéwnego, a sumg optat
wynikajgcych ze wskazan wodomierzy indywidualnych 1 ryczaltéw w lokalach
nieopomiarowanych, powinna zosta¢ uwzgledniona w naliczeniu optat za uzywanie lokali, albo
moze by¢ przeniesiona do rachunku oplat wynikajgcego ze wskazan licznikéw indywidualnych
i odpowiednio do naliczen sum z ryczaltéw w lokalach nieopomiarowanych.

5. Koszty zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekow dla lokali uzytkowych zajmowanych przez
spotdzielni¢ obcigzajg bezposrednio koszty dziatalnosci na potrzeby, ktorej sa wykorzystywane.

6. Oplaty na pokrycie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw dla lokali uzytkowych
w najmie, reguluje umowa najmu z zachowaniem zasad niniejszego regulaminu.

Odczyty wskazan wodomierzy
§ 15.

1. Odczyt wskazan wodomierzy dokonywany jest drogg radiowa przez pracownikow
Spotdzielni lub przedstawicieli zewngtrznej firmy, z ktérg Spoldzielnia zawarta umowe
o dokonywanie odczytow.



2. Odczyty wskazafn wodomierzy dokonywane sg W terminach ustalonych przez Zarzad, od 2-6
razy w roku.

3. Spoldzielnia moze dokonywa¢  kontrolnych —odezytow wodomierzy w lokalach,
w szczegblnosci o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu wody; braku odczytu; zatrzymania
wodomierza; uszkodzenia wodomierza, plomby; na pisemna prosbe uzytkownika lokalu
i w innych uzasadnionych przypadkach.

4. Odczytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy Spotdzielni lub przedstawiciele
zewnetrznej firmy, z ktora Spoétdzielnia zawarla umowg o dokonywanie ww. odczytow.

5. Osoby te upowaznione sg réwniez do przeprowadzania m.in. oceny stanu plomb na
instalacjach i wodomierzach, sprawdzenia zmian na instalacjach zimnej i cieptej wody,
uszkodzen wodomierzy lub innej ingerencji powoduj acej niewtasciwe dziatania wodomierza.

Reklamacja wskazan wodomierzy

§ 16.

1. Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja dotyczaca wskazaf wodomierza, podlega
wstepnej weryfikacji przez stuzby techniczne Spotdzielni, a w dalszej kolejnosci, o ile
zaistnieje taka koniecznos$¢ przez przedstawicieli zewnetrznej firmy, z ktorg Spoétdzielnia
zawarla umowe o dokonywanie odczytow.

2. Uzytkownik ma prawo zwrdci¢ si¢ do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie
metrologicznej ekspertyzy wodomierza.

3. Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest inny wodomierz. Zdemontowany
wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowana firm¢ posiadajgca
upowaznienie Prezesa Glownego Urzedu Miar.

4. Uznanie reklamacji za uzasadniona zwalnia uzytkownika z oplaty za usluge sprawdzania
wodomierza.

5. W przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za
prawidlowo dziatajacy, Spoldzielnia obcigzy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwigzku
z badaniem przyrzadu, a w szczegdlnosci demontazem wodomierza, kosztami ekspertyzy
i ponownym montazem wodomierza.

6. Spotdzielnia rozpatruje reklamacje wskazan wodomierzy w terminie 30 dni, a jezeli sprawa
jest skomplikowana — w ciggu 60 dni od daty ich otrzymania i udziela pisemnej odpowiedzi.

§ 17.

1. Jezeli zostalo zgloszone albo stwierdzone uszkodzenie wodomierza lub plomby, z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu (brak oznak $wiadczacych o uszkodzeniu, jednakze
urzadzenie pomiarowe przy poborze wody nie wskazuje zuzycia, badz wystgpuje stan urzadzenia
pomiarowego wedtug ostatniego odczytu) — nalicza si¢ oplate za okres od ostatniego odczytu,
wyliczong wedtug $rednio-dobowego zuzycia wody z ostatniego roku kalendarzowego.

2. W przypadku uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika, Spéldzielnia obcigzy uzytkownika
dodatkowo roznica ceny niesplaconej czesci ceny zakupu wodomierza, a wartoscig oplat za jego
dotychczasows eksploatacje oraz kosztami demontazu starego wodomierza i montazu nowego
wodomierza.

3. Jezeli pracownik Spotdzielni badz uprawniony przez Spotdzielnie podmiot, przeprowadzajacy
w mieszkaniu kontrole urzadzen pomiarowych stwierdzi ich niewlasciwe uzytkowanie,
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wynikajace z ingerencji uzytkownika w funkcjonowanie urzadzen — za okres od ostatniego
odczytu nalicza si¢ optate jak dla lokali nie wyposazonych w wodomierze.

4. W przypadku nie udostepnienia lokalu celem wymiany uszkodzonego wodomierza, badz
wodomierza, ktory utracit ceche legalizacyjng w wyznaczonym przez Spotdzielnig terminie oraz
nie wskazanie przez uzytkownika lokalu, w ciagu 14 dni od daty wystania przez Spotdzielnig
imiennego zawiadomienia o udostgpnieniu lokalu celem wymiany wodomierzy, innego terminu
ich wymiany, poczawszy od nastgpnego miesiaca beda naliczane oplaty jak dla mieszkan
niewyposazonych w wodomierze.

Podzial obowiazkéw w zakresie eksploatacji wodomierzy

§ 18.

OBOWIAZKI SPOLDZILENI
Do obowiazkéw Spoldzielni nalezy:
1) montaz wodomierzy w lokalach nieopomiarowanych,
2) legalizacja badz zwigzana z legalizacja wymiana wodomierzy w lokalach,
3) prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy oraz terminow ich legalizacji,
4) sporzadzenie protokofu montazowego w przypadku kazdej wymiany wodomierza w lokalu,
5) dokonywanie kontrolnych odczytéw wodomierzy,
6) rozliczanie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow.

§ 19.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
1. Uzytkownik lokalu nie moze dokonywac:

a) montazu ani wymiany wodomierza we wlasnym zakresie bez wzgledu na okolicznosci,

b) zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spétdzielni, nawet jezeli nie prowadzi to
do uszkodzenia plomb montazowych.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) zachowania oplombowania wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploatacji - za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni odpowiada
uzytkownik lokalu,

b) umozliwienia swobodnego dostgpu do miejsca zabudowania wodomierza (min. 40x40
cm w $wietle wodomierza),

¢) sprawdzanie na biezaco dzialania wodomierza i bezzwlocznego zgloszenia do
Spotdzielni, pisemnie lub osobiscie zauwazonych przypadkdw, w szczegolnodei:

- faktu zatrzymania wodomierza

- uszkodzenia wodomierza,

- nieprawidtowosci wskazan wodomierza

- rozbieznosci pomiedzy rachunkiem za wodg a wskazaniami wodomierza
- zerwania plomby, itp.

d) umozliwienia na zadanie Spotdzielni dokonania odczytéw kontrolnych, legalizacji
wodomierzy, konserwacji i ich wymiany, montazu wodomierzy ,,kontrolnych” i innych
prac na instalacjach wodno-kanalizacyjnych.



Koszty wywozu odpadow komunalnych stalych

10.

11.

12,

§ 20.
Koszty usuni¢cia odpadow komunalnych stalych obejmuja wydatki zZwigzane z:
a) oplatami za wywoz odpadow,
b) optatami za dzierzawg pojemnikow do sktadowania odpadow,
¢) optatami za ztozenie odpadow na wysypisku,
d) optatami za wywéz odpaddéw wielkogabarytowych i ogélnobudowlanych.
Koszty wywozu odpadéw komunalnych statych sg ewidencjonowane i rozliczane odregbnie
dla kazdej nieruchomosci/budynku.
Jednostka rozliczeniowa kosztow odpadow komunalnych statych jest:
a) dla lokali uzytkowych i dzierzawy terenu - m? powierzchni uzytkowej lub
wg indywidualnych ustalen.
b) dla lokali mieszkalnych wedtug ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.
Koszty wywozu odpadow komunalnych statych w lokalach mieszkalnych ustala sig
zgodnie z:
a) ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
b) regulaminem utrzymywania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Whoctawek,
Gminy Lipno, Gminy Lubraniec, Gminy Miasto Kowal i Gminy Brzes$¢ Kujawski,
¢) deklaracjami sktadanych przez Spotdzielnie zawierajacymi informacje o ilosci 0séb
zamieszkujgcych w danym budynku i wysokosci optat.
Koszt wywozu odpadéw komunalnych statych dla lokali mieszkalnych rozlicza si¢ wedlug
gospodarstw domowych w zaleznosci od ilosci osob zamieszkatych w lokalu wedtug
stosowych Uchwatl Rady Miasta/Gminy oraz kosztow dzierzawy pojemnikow
w miejscowosci Lubraniec.
Koszty z tytutu wywozu odpadéw komunalnych dla lokali mieszkalnych ustala si¢ w oparciu
o kwote oplat za wywoz nieczystoscei statych przypadajgcg na gospodarstwo domowe wedlug
ilodci 0sob zamieszkatych wynikajacej ze ztozonej przez Spoldzielni¢ deklaracji.
Na podstawie ztozonych deklaracji do Gminy, Spotdzielnia jest zobowigzana do regulowania
co miesigc optat za gospodarowanie odpadami w nieruchomosciach mieszkaniowych.
W Spotdzielni obowigzuje dualna zbiérka odpadéw komunalnych polegajacej na selekcji
odpadéw w miejscu ich powstawania tj. w gospodarstwach domowych.
W sytuacji, gdy Gmina natozy na Spétdzielni¢ wyzsza optatg w zwigzku z nie wywigzaniem
sie przez mieszkancéw danej pergoli $mietnikowej, do ktorej przynaleza okreslone budynki
zadeklarowanych zasad selektywnego gospodarowania odpadami, koszty te odniesione
zostang do kosztéw odpadéw komunalnych. Dla takich budynkow zostanie ztozona korekta
deklaracji i naliczenie wyzszej odplaty dla mieszkancow za gospodarowanie odpadami
z mocg od kolejnego miesigca po otrzymaniu decyzji z Gminy.
Optaty z tytulu wywozu odpadow komunalnych dla lokali uzytkowych dokonuje si¢
w oparciu o kalkulacje obejmujacg metraz lokali korzystajacych z danej pergoli $mietnikowe;
wraz z specyfikg prowadzonej dziatalno$ci o normatywny wskaznik ilosci litréw wynikajacy
z Regulaminu utrzymywania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy z uwzglednieniem cen
i czestotliwosci wywozow, a takze ilosci pojemnikow.
Optata na pokrycie kosztéw wywozu odpadéw komunalnych moze by¢ ustalona inaczej niz
w ust. 10 dla lokali uzytkowych. Decyzja w tej sprawie nalezy do Zarzadu Spétdzielni.
Koszty wywozu odpadéw wielogabarytowych i odpadow zielonych (lisci, galgzi, trawy itp.)
wchodza w koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych. Koszty te sg sktadnikiem
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kosztow utrzymania porzadku i czystosci, gdzie jednostkg rozliczeniowa jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu lub odrgbne ustalenia.

Koszty dostawy gazu dla lokali w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu

§ 21.
W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego dla
celow mieszkalnych — koszty ustalane s3 na podstawie faktycznego zuzycia ilosci metrow
sze$ciennych gazu wykazanego przez zbiorcze liczniki w danej nieruchomosci/budynku.
Koszty zuzycia gazu rozlicza sig proporcjonalnie do liczby zamieszkatych 0sob
w nieruchomogci/budynku podtgczonej do zbiorczego licznika gazu.
Zaliczkowe stawki optat ustala Zarzad na podstawie planowanych kosztow w okresie
rozliczeniowym.
Rozliczenia zaliczkowych oplat wnoszonych przez —uzytkownikow poszczegdlnych
nieruchomogci/budynkéw w stosunku do poniesionych kosztow dostawy gazu dokonuje
spoldzielnia dla kazdej nieruchomosci/budynku nie rzadziej niz raz na rok.

Koszty energii elektrycznej dla lokali nie posiadajacych odr¢bnej umowy z dostawca energii

elektrycznej

§ 22.
Koszt energii elektrycznej rozlicza si¢ na podstawie odczytow podlicznikow.
W przypadku braku urzgdzen pomiarowych koszty te moga by¢ rozliczane ryczattowo na lokal.
Wysoko$é ryczattu zostaje ustalona na podstawie analizy zuzytej energii elektrycznej na
nieruchomosci lub mocy zainstalowanych urzadzen.
Wysokos¢ ryczattu ustala Zarzad Spétdzielni.

Podatek od nieruchomos$ci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow w czeSci dotyczacej
lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu

1.

§ 23.
Koszty podatkéw od nieruchomodci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu ewidencjonuje si¢
i rozlicza na nieruchomo$¢, ktérej dotyczy przy uwzglednieniu, ze za lokale stanowigce odrebng
wiasno$¢ ich wilasciciele rozliczajg sie z tytutu tych naleznos$ci bezposrednio z gming.
Lokale nie wyodrebnione na wlasnos¢ sg obcigzone podatkiem od nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej tych lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona dziatalnos¢
powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

Koszty eksploatacji dzwigow

§ 24.

. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg wydatki spotdzielni na biezaca obstuge eksploatacyjna

urzadzen, nadzor techniczny nad nimi, zuzycie energii elektrycznej. Koszty remontow dzwigow
sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Koszty eksploatacji dzwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci (budynku).
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3. Kosztami eksploatacji dzwigow obciaza sig tylko lokale potozone w budynkach wyposazonych

w dzwigi powyzej parteru. .
W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji dzwigow w przeliczeniu na
fizyczng jednostke rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwicksza koszty eksploatacji dzwigow. Wielkos¢ tego

zwiekszenia okresla Zarzad Spotdzielni.

Koszty przesylania sygnaléw radiowych i telewizyjnych

§ 25.

1. W budynkach, w ktorych jest prowadzona instalacja zbiorcza, koszty eksploatacji urzadzen

i utrzymania zbiorczych anten radiowych 1 telewizyjnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Uzytkownicy, ktorzy nie zawarli uméw z operatorami telewizji kablowej wnosza

do Spotdzielni optate ryczaltowa za tzw. pakiet podstawowy, ustalong przez Zarzad
Spétdzielni.

Koszty utrzymania domofonow

§ 26.

. Koszty utrzymania domofonéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

. Na koszty utrzymania domofonéw skladajg si¢ faktyczne koszty z tytutu przebudowy

instalacji, koszty likwidacji skutkow dewastacji oraz biezgcej konserwacji.

. Rozliczanie kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podlgczone do tej

instalacji dokonuje si¢ niezaleznie od charakteru lokalu, czy jego powierzchni.
Optaty ustala sie jako stawke za jeden domofon, wynikajacg z ponoszonych kosztow dla
poszczegdlnych lokali wyposazonych w domofony.

Inne koszty zwigzane bezposrednio z lokalem

L.
1

2)

3)

§27.

Do innych kosztow bezposrednio zwigzanych z lokalem zalicza si¢ w szczego6lnosci:

koszty zastepczego sprzatania wykonywanego przez Spoéldzielni¢ w zakresie nalezacym
do obowigzkéw uzytkownika lokalu,

koszty utrzymania urzadzen lub koszty ushug (np. dozorowanie budynku) Swiadczone dla
budynku na zyczenie uzytkownikow,

pozostate koszty, ponoszone na zyczenie uzytkownikéw lub na podstawie odrgbnej umowy
miedzy uzytkownikiem a Spétdzielnia.

2. Rozliczanie tych kosztow oraz ustalanie przez Zarzad oplat na ich pokrycie, dokonywane jest na

lokale, ktorych wyzej wymienione koszty dotyczg (w nieruchomosci — budynku).
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Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

§ 28
Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane na podstawie planu
rzeczowo — finansowego remontéw uchwalonego przez Rade Nadzorcza na dany rok — wedlug
stawek w zlotych za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali.
Wysoko$¢ miesigeznych odpiséw (optat) na fundusz remontowy obcigzajacych cztonkow i osoby
nie bedace czlonkami, ktérym przystuguje spdldzielcze prawo do lokalu, oraz miesigcznych
zaliczkowych wptat na fundusz remontowy dla wiascicieli lokali bedacych i nie bedacych
cztonkami spotdzielni, ustala Zarzad.
Zasady powyzsze stosuje si¢ dla lokali mieszkalnych 1 garazy.
Szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystania $rodkow funduszu remontowego okresla Rada
Nadzorcza w ,,Regulaminie funduszu remontowego oraz podziatu obowigzkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali”.

2. Zasady rozliczania kosztéw posrednich eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

§ 29.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spoétdzielni obejmuja:
1) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnej nieruchomosei oraz koszty eksploatacji

i utrzymania mienia Spéldzielni, przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu;

2) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci pozostajacych mieniem Spotdzielni takich jak:

a) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dzialalnosci gospodarczej,
spotecznej, o$wiatowo — kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami
i innymi urzadzeniami,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

Koszty eksploatacji czesci wspélnych nieruchomosci

L.
D

2)

3)

§ 30.

Koszty eksploatacji i utrzymywania cze$ci wspolnej nieruchomosci obejmuja:
koszty energii elektrycznej na potrzeby wspdélne nieruchomosci, ktore stanowig
w szczegoOlnosci koszty energii elektrycznej zuzywanej na cele o§wietlenia klatek schodowych,
wej$é do piwnic, na cele zasilania urzadzen technicznych nieruchomosci ,
koszty biezacej konserwacji 1 napraw czgsci wspdlnej nieruchomosci zwigzane
z wykonywaniem rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej elementow
nieruchomodci, koszty nadzoru, koszty pogotowia awaryjnego, koszty przeglagdow
technicznych wynikajacych z prawa budowlanego oraz inne koszty konserwacji,
koszty utrzymania terenéw oraz koszty utrzymania czystosci i porzadku w nieruchomosciach
wspolnych, w zakresie nalezacym do Spétdzielni, do ktérych zalicza si¢ w szczego6lnosci
koszty wynagrodzen z narzutami sprzatajacych teren, koszty sprzatania przez firmy zewnetrze
oraz inne kKoszty zwigzane z utrzymaniem czystosci,
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4)
5)

6)

7)
8)

9)
10)

b)

koszty eksploatacji i konserwacji dZzwigdw osobowych,

koszty ubezpieczen majatkowych w tym:

koszty ubezpieczenia budynkow od ognia i innych zdarzen losowych,

koszty ubezpieczenia OC i z pozostatych tytutow,

podatek od nieruchomosei dotyczacy czesei wspdlnej, w szczegdlnosci od pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania w nieruchomosci, m.in. wbzkarni, pralni, suszarni
itp.,

oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw i inne optaty publiczno — prawne zwigzane
ze wspolng nieruchomoscig gruntows,

koszty dostawy zimnej wody do podlewania terenow zielonych w okresie wiosny i lata —
wedlug wskazan odrgbnego wodomierza i odpowiedniej faktury,

odpisy na fundusz remontowy,

inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem cze$ci wspolnej, ktore nie sg zaliczane
do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu,

2. Obcigzenie uzytkownikow lokali kosztami wymienionymi w ust. 1 nastgpuje wedlug stawki
na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Koszty wymienione w ust. 1 pkt 6, obcigzajg uzytkownikow odrebnych wiasnosci lokali do kornica
miesigca, w ktérym nastapito wyodrebnienie, natomiast wymienione w ust. 1 pkt 7 obcigzajg
uzytkownikéw odrgbnych lokali do konca roku kalendarzowego, w ktérym nastapito
wyodrebnienie ich lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspoélnego korzystania
w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu

§31.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przeznaczonych

1))
2)
3)

4)

S)

do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace lub posiadajagce tytul prawny do lokalu
w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu, stanowig w szczegolnosci:

b)

koszty o$wietlenia terenu osiedla,

koszty remontéw i konserwacji budowli, infrastruktury osiedlowej, drég i chodnikow,
elementéw matej architektury itp.,

koszty utrzymania zieleni i czystosci dziatek nieruchomosci Spétdzielni nie przypisanych do
wyodrebnionych  nieruchomos$ci  budynkowych, a niezbednych dla  wiasciwego
funkcjonowania osiedla,

podatek od nieruchomosci gruntowej i oplaty za uzytkowanie wieczyste, dotyczace dziatek
potozonych na terenie osiedla, innych niz wymienione w § 30 ust.1 pkt 6 i 7, przeznaczonych
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w osiedlu,

pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spotdzielni
przeznaczonych do wspdlnego korzystania w osiedlu, w tym:

koszty ubezpieczen majgtkowych nieruchomosci w organizacyjnie wyodrgbnionym osiedlu,
innych niz wymienione w § 30, przeznaczonych do korzystania przez osoby zamieszkujgce
wdanym osiedlu. Do kosztéw ubezpieczen rozliczanych w skali osiedla zalicza sig
w szczegblnosei  ubezpieczenia pomieszezen administracji osiedlowych, ubezpieczenia
elementéw matej architektury osiedlowej oraz innych urzadzen,

pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni
przeznaczonych do wspdlnego korzystania w osiedlu, ktére obejmujg w szczegolnosci

14



wynagrodzenia z narzutami stanowisk nierobotniczych i sprzataczek biurowych
w administracjach osiedli, utrzymanie pomieszczen biurowych dla potrzeb administracji
osiedli, koszty utrzymania organéw samorzadowych, koszty eksploatacji i utrzymania
hydroforni w osiedlu, elementéw malej architektury oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) koszty finansowe, w tym koszty prowizji i oplat bankowych zwigzanych z prowadzeniem
rachunkéw przeznaczonych dla wptat cztonkow i wiascicieli lokali w danym osiedlu.

2. Obciazenie tymi kosztami nastepuje w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokali w danym
osiedlu, do ktorych zostaly lub mogg by¢ ustanawiane prawa, w tym réwniez do lokali
wynajmowanych i zajmowanych bez tytutu prawnego.

3. Jezeli koszty dotycza eksploatacji i konserwacji urzadzen obstugujgcych okreslong grupg
nieruchomofgci, rozliczane sg na te nieruchomosci.

3. Koszty ogélne Spoldzielni (Koszty Zarzadu)

§ 32.
~_ 1. Koszty ogolne spéldzielni obcigzaja wszystkie lokale w Spoétdzielni, w ktérych zostaty lub moga
by¢ ustanowione prawa oraz lokale wynajmowane i zajmowane bez tytulu prawnego.
2. Sposéb podziatu kosztow na poszczegdlne lokale w zaleznosci od ich rodzaju i formy tytutu
prawnego do lokalu ustala Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planu finansowego gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na dany rok.

4. Ustalenia oplat za uzywanie lokali

§ 33.

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani do
wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa

— do lokali sa obowigzane do wnoszenia optat na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 36 ust. 2 1 3.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sa obowigzani do wnoszenia optat na
pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czlonka begdacego
wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w zakresie pokrywania kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspdlng, Spotdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy, o ktorym mowa
w § 121 ust. 2 pkt 3 statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedgcy czlonkami Spotdzielni sa obowiazani do wnoszenia oplat na
pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
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10.

lub osiedlu. Whasciciele lokali uiszczajg oplaty na takich samych zasadach jak cztonkowie
spoldzielni, z zastrzezeniem § 36 ust. 213, .

Cztonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spc')ldzwlczeg(?
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, sg obowigzani
do wnoszenia oplat okreslonych w ust. 1 lub ust. 3, od chwili postawienia lokali do ich dyspozycji.

§ 34.
Wysoko$¢ optat o ktorych mowa w § 33 zwanych dalej ,,oplatami za uzywanie lokali” ustala
Zarzad Spoétdzielni.
Oplaty za uzywanie lokali uiszczane sg co miesigc z gory do 25-go dnia miesiaca, za ktory
przypada nalezno$¢, tacznie z optata za zuzycie wody z zastrzezeniem jak w ust. 3.
Oplaty za zuzycie wody wedlug odczytow indywidualnych wodomierzy winny by¢ wnoszone
w terminie okreslonym w ust. 2 w danym miesigcu lub w miesigcu nastgpnym.
Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie Spoéldzielni lub przelewami bankowymi
i pocztowymi na rachunek bankowy Spotdzielni. Koszty optat ponosi wplacajacy.
Obowiazek uiszczania optat powstaje od dnia wskazanego w zawiadomieniu o udostepnieniu
lokalu do dyspozycji cztonka, a ustaje z dniem wydania lokalu Spétdzielni.
Od niewplaconych w terminie optat, spoldzielnia nalicza odsetki za zwlok¢ w wysokosci
ustawowej. Zarzad moze w zaleznosci od sytuacji ekonomicznej cztonka/uzytkownika lokalu
i jego rodziny, odstapi¢ od naliczania odsetek w catosci lub w czesci, albo naliczone odsetki
rozlozy¢ na raty.
Czlonek Spotdzielni nie moze potraca¢ swoich naleznosci przystugujacych mu od Spotdzielni
z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 — 4 odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spétdzielni,

wilascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali: osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob wyzej wymienionych ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Osoby korzystajace z lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego zobowigzane sg od dnia
wygasniecia prawa do lokalu do dnia jego opréznienia wnosi¢ w terminie do 15-go dnia kazdego
miesigca odszkodowanie w wysokosci odpowiadajacej co najmniej wysokosci optat naleznych od
czlonka spétdzielni.

Osoby korzystajace z lokalu o innym przeznaczeniu bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie
za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci okreslonej w umowie najmu. Pozostate
oplaty na pokrycie kosztoéw wnoszg wg zasad zawartych w niniejszym regulaminie.

§ 35.

. Ze stawki oplat na pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mogg by¢

wylaczone niektére sktadniki kosztow i ustalane jako odrgbne sktadniki optat, jezeli
wyodrebnienie ich jest uzasadnione. Zarzad moze ponadto ustali¢ pobieranie indywidualnych
optlat od uzytkownikdw lokali za czynnosci i ustugi nie ujete w kosztach dziatalnosci Spotdzielni
stanowigcych podstawe ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali.
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2. Dla naliczenia sktadnikéw opfat, ktérych wysokos¢ zalezna jest od ilosci 0s6b korzystajacych
z lokalu, stosuje sie zasady nastepujgce:

1) w przypadku zgloszenia stalej lub czasowej zmiany stanu faktycznego w tym zakresie,
w terminie do 15 dnia miesigca - zmiana uwzgledniona jest za dany miesigc, natomiast
od 16 dnia miesiaca do ostatniego dnia miesigca — obowigzuje od nastepnego miesigca,
z zastrzezeniem jak w pkt 2;

2) zmiana polegajaca na czasowym zmniejszeniu ilosci oséb korzystajacych z lokalu
uwzgledniana jest tylko wowczas, gdy zmniejszenie wystapi przez okres dhuzszy niz dwa
pelne miesiace kalendarzowe i na okres nie dtuzszy niz wskazany w ztozonym o$wiadczeniu,

3) ujawnienie przez spoldzielnig faktu nie zgloszenia wszystkich 0sob korzystajacych z danego
lokalu, uprawnia spétdzielni¢ do skorygowania naliczonych optat, z mocg wsteczng od daty
faktycznego zamieszkiwania w tym lokalu oséb nie zgloszonych, a jezeli ustalenie tej daty
nie jest mozliwe — za okres 6 miesigcy poprzedzajacych ujawnienie braku zgloszenia.

3. Zasady naliczania skladnikéw optat, wymienione w ust. 2 pkt 1 -3 niniejszego paragrafu,
nie wykluczaja mozliwosci indywidualnego rozpatrzenia zgloszonej spoldzielni zmiany ilosci
0s6b korzystajacych z lokalu. Decyzja w tej sprawie nalezy do Zarzadu Spotdzielni.

§ 36.

1. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, o$wiatowa
i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali nie bedgcy czlonkami mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig.

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej i ustalenia obcigzen
finansowych czlonkéw z tego tytulu okresla Rada Nadzorcza, w formie regulaminu.

2. Pozytki i inne przychody z mienia Spotdzielni oraz wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie kosztow remontdéw, eksploatacji i utrzymania
mienia spoldzielni w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej.

3. Jezeli czlonek Spoéldzielni lub inna osoba z nim zamieszkala wykorzystuje cze$¢ lokalu
mieszkalnego na wykonywanie zawodu lub na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
powierzchni¢ uzytkowa na ten cel przeznaczona przez czlonka obcigza si¢ optatami na pokrycie
zwiekszonych kosztow, w szczegdlnosci dotyczy podatku od nieruchomosci, ktory dla
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej naliczany jest wedlug innych stawek wynikajgcych
z przepiséw podatkowych.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na
podstawie umowy najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i optat, wnoszonych przez najemce
lokalu. Wysoko$¢ czynszu najmu i oplat okresla umowa najmu.

5. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach Spoéldzielni optacaja czynsz najmu i oplaty
w wysoko$ci okreslonej w umowie najmu.

6. Zadzierzawe terendéw wewnatrzosiedlowych dzierzawcy wnoszg czynsz dzierzawny w wysokosci
i na warunkach okre$lonych w umowie dzierzawy.

7. Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane
wedlug zasad niniejszego regulaminu, moze by¢ pomniejszone o:

a) przystugujacy cztonkom Spotdzielni udzial w pozytkach z majatku wspélnego Spétdzielni,
b) przyshugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspélnej.
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8. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, nie pokryte pozytkami
z majatku wspdlnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspolnej, muszg by¢ pokryte
optatami uzytkownika lokalu.

9. Jezeli w okreslonym budynku lub w budynkach potozonych w danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali i wiasciciele wszystkich lokali zrezygnowali
z zarzadzania nieruchomoscia za posrednictwem Spoétdzielni — sa oni obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéldzielni, ktore jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre§lonych budynkach lub osiedlu.

§ 37.

W ramach oplat za uzywanie lokali Spoldzielnia jest obowigzana dazy¢ do zapewnienia
czystosci i porzadku w pomieszezeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow, utrzymywac
budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego korzystania ze wszystkich instalacji
i urzadzen, z uwzglgdnieniem postanowien okreslajacych obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali, zawartych w regulaminie funduszu remontowego oraz
podziatu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Obowiazkiem Spoéldzielni jest rowniez zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjne;j.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 38.

1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie w dacie jego uchwalenia.
2. 7 dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow

gospodarki zasobami i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali” uchwalony przez Radg
Nadzorcza w dniu 28 lutego 2012 r. uchwatg nr 15/2012.

. . . . A §
Regulamin niniejszy uchwalono uchwatg Rady Nadzorczej ny' I 2016 z dnia 20 stycznia 2016 r.
Prot. nr 1/2016

Sekretarz Rady Nadzorczej

....................................

(Heléna Baranowska)




